
 
E L Q T E R J E S Z T É S 

 
Kiskunhalas Város Önkormányzata KépviselQ-testülete  

2025. október 30-i ülésére 
 
 
Tárgy: A 918/3 hrsz alatti terület egy részének értékesítése 
 
Az elQterjesztést készítette:  Tóth Péter városfejlesztési, üzemeltetési és fQépítészi osztályvezetQ 
 
ElQadó: Fülöp Róbert polgármester 
 
Bizottsági felülvizsgálatra megkapta:  Pénzügyi és Városfejlesztési Bizottság 

 
 
        
 
Elfogadásához minQsített szavazattöbbség szükséges. 
 
 
Törvényességi felülvizsgálatra megkapta: 
  
 
 
 
 
 
        Dr. Rékasi Cecília s.k. 
         jegyzQ 
 
 
 
Pénzügyi, gazdálkodási szempontból felülvizsgálta: 
 
 
 
 
 
 
        Szécsényi Zsolt s.k. 
       pénzügyi és gazdálkodási osztályvezetQ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kiskunhalas, 2025. október 16. 
 
 
 



Kiskunhalas Város Polgármesterének     

ELQTERJESZTÉSE 

a KépviselQ-testület 2025. október 30-án tartandó ülésére  
A 918/3 hrsz alatti terület egy részének értékesítése tárgyában 

 
Tisztelt KépviselQ-testület! 

 
Maczkó László kérelemmel fordult az Önkormányzathoz, mely szerint az Önkormányzat tulajdonát képezQ, 
Kassa utcában levQ terület rendezési terv szerint leválasztott részét szeretné megvásárolni. Az ügylettel 
kapcsolatos valamennyi költség viselését vállalta. 
 
Tárgyi ingatlan a 918/3 hrsz alatti, beépítetlen terület megnevezésq, jelenleg 621 m2 nagyságú terület, mely 
egy részén az utca szilárd burkolata és közmqvek találhatóak, ez a rész közterületi besorolású. A rendezési terv 
szerint viszont a telek 112 m2 nagyságú része a szomszédos, 918/2 hrsz alatti telek kiegészítéseként 
értékesíthetQ.  
 
Az értékesíthetQ területrQl értékbecslés készült, mely annak bruttó értékét 1.215.000.-Ft-ban állapította meg. A 
becslés (mely tartalmazza a telekosztási vázrajzot is) az elQterjesztés melléklete. A vázrajzból kitqnik, hogy 
megvásárlandó területrészt a vevQ a 918/1 és 918/2 ingatlanokkal össze kívánja vonni. Az Önkormányzat 
tulajdonában visszamaradó rész a valós használatnak megfelelQen közterület megnevezést kap. A telekhatárok 
rendezését a BKVM Kormányhivatal Földhivatali Osztálya a 807.088/7/2025.számú határozata engedélyezte.  
 
Kérem a KépviselQ-testületet, hogy járuljon hozzá a terület megosztásához, mqvelési ág változtatásához és 
értékesítéséhez. 
 
Határozati javaslat: 
 
1. Kiskunhalas Város Önkormányzatának KépviselQ-testülete hozzájárul, a Kiskunhalas, belterület 
918/3 hrsz alatti, kivett beépítetlen terület megnevezésq ingatlan telekhatár-rendezéséhez a BKVM 
Kormányhivatal Földhivatali Osztályának 807.088/7/2025. számú határozata szerint, mely alapján az 
ingatlan területe 509 m2-re, megnevezése beépítetlen területrQl közterületre változik. 
 
2. A KépviselQ-testület értékesíteni kívánja a Kiskunhalas, belterület 918/3 hrsz alatti, kivett beépítetlen 
terület megnevezésq ingatlan 112 m2 nagyságú részét Maczkó László (6440 Jánoshalma, Kiss ErnQ u. 
120.) részére bruttó 1.215.000.- Ft eladási áron, azzal, hogy az adás-vétellel kapcsolatos minden költség 
a vevQt terheli, és egyben hozzájárul, hogy a megvásárolt területrész beolvasztásra kerüljön a 
Kiskunhalas, belterület 918/2 hrsz alatti ingatlanba. A KépviselQ-testület felhatalmazza a Polgármestert 
az adásvételi szerzQdést aláírására. 
 
HatáridQ:  2026. március 31. 
FelelQs:   Fülöp Róbert polgármester 
Végrehajtásért felelQs:  Tóth Péter városfejlesztési, üzemeltetési és fQépítészi osztályvezetQ 
Értesül:   Tóth Péter városfejlesztési, üzemeltetési és fQépítészi osztályvezetQ 
   Szécsényi Zsolt pénzügyi és gazdálkodási osztályvezetQ 
   Maczkó László kérelmezQ  
FelelQs:   Dr. Rékasi Cecília jegyzQ 
 
Kiskunhalas, 2025. október 16. 
 
 
 
 
 
 

Fülöp Róbert s.k. 
polgármester 



INGATLAN ÉRTÉK MEGHATÁROZÓ 

SZAKVÉLEMÉNY 
 

A 
 

6400 KISKUNHALAS, KASSA UTCA 918/3 HRSZ ALATTI KIVETT 
 

BEÉPÍTETLEN TERÜLET A VALÓSÁGBAN KÖZTERÜLET 
 

MEGOSZTÁSSAL ÉRINTETT TELEKRÉSZ  
 

BRUTTÓ PIACI FORGALMI ÉRTÉKÉRŐL. 
 
 

HRSZ: 918/3 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

KISKUNHALAS, 2025. 08. 06. 
 
 
 

Gyöngyi László ingatlanvagyon értékelő Reg. sz.: IVÉK-10/2010. 
Kiskunhalas, Thúry J. u. 6. sz. 

 
Tel: 06-20-92-67-786, Fax: 06-77-424-671 e-mail: gyongyi.laszlo6102@gmail.com  
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SZAKÉRTŐI JELENTÉS 
ÉRTÉK-TANÚSÍTVÁNY ALÁÍRÓ LAP. 

AZ ÉRTÉKELT INGATLAN MEGNEVEZÉSE ÉS ADATAI  
Az ingatlan megnevezése: Kivett beépítetlen terület a valóságban közterület 
Település (város, kerület): Kiskunhalas, 

Utca, házszám: Kassa u 
Irányítószám: 6400 

Hrsz.: 918/3 
TULAJDONVISZONYOK 

Tulajdonos neve: Kiskunhalas Város Önkormányzata 
Tulajdoni hányad: 1/1 

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdon / Korlátozottan forgalomképes 
Értékelt érdekeltség: Tulajdonjog 

AZ INGATLAN FŐBB JELLEMZŐI 
Telek területe összesen: 621 m2 

Figyelembe vett teleknagyság összesen: 112 m2 

Felépítmények hasznos (redukált) területe: 00 m2 
Közmű-ellátottság: Az értékelt területen nincs közmű lekötés. 

Komfortfokozat: Nincs  
Jelenlegi funkció:  Közterület. 

ÉRTÉKELÉS 
Az értékelés célja: Piaci forgalmi érték megállapítása. 

Értékelés alkalmazott módszere: Piaci, összehasonlító módszerrel végzett értékelés. 
Értékelés fordulónapja: 2025. augusztus 05. 

Megrendelő megnevezése: Maczkó László 
6440 Jánoshalma, Kiss E. utca 120. 

MEGÁLLAPÍTOTT ÉRTÉKEK KATEGÓRIÁNKÉNT 
Bruttó piaci forgalmi érték: 1.215.000,- Ft azaz 

Egymillió-kettőszáztizenötezer forint. 
  

Kiskunhalas, 2025. 08. 06.  

 
Készítette                                                                    Gyöngyi László ingatlanvagyon értékelő 

                                                                                   Eng. sz.: 03/08/2006. OKJ: 54 3439 02 
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A SZAKÉRTŐI JELENTÉS TÁRGYA, AZ ÉRTÉKELÉS CÉLJA 
Maczkó László 6440 Jánoshalma, Kiss E. utca 120 szám alatti lakos megbízta a Gyöngyi 
László Ingatlan vagyonértékelőt (6400 Kiskunhalas, Thúry J.u.6.sz..) a Kiskunhalas, Kassa 
utca 918/3 hrsz alatti ingatlan megosztással érintett terület bruttó piaci értékének 
megállapításával. 

Az ingatlanértékelés célja a terület bruttó piaci-forgalmi értékének megállapítása. 
 

A SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE. 
Az értékelési szabályzat, jogszabály, amelynek megfelelően az értékelés készült 

Készült a 25/1997.(VIII.1.) PM. rendelet, az 54/1997.(VIII.1.) FM rendelet, valamint 
TEGOVA és az EVS 2003 alapján. nemzetközileg is elfogadott módszertani elveit és 
követelményeit figyelembe véve, továbbá a mindenkori hatályban lévő hazai jogszabályi 
előírásokat és elvárásokat betartva az óvatos becslés elvét követve. 
 

 
A szakértői jelentésben használt értékformák, módszerek megnevezése  

Piaci összehasonlító módszer. 

Helyszíni szemle és időpontja 

2025. 08.05. 

Felhasznált dokumentumok 

Változási vázrajz 

2.5. Tanúsítványok 

 A szakvélemény személyiségi jogokat, érintő adatokat tartalmaz, ezért harmadik 
személynek csak az érintettek bele egyezésével adható ki adat. 

 A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegállapítások kiragadása és 
felhasználása nem megengedett. 

 A megállapított érték és a szakvélemény díjazása között nincsen összefüggés. 
 Az értékelés szellemi termék, a munkában más személyek nem vettek részt. 
 A szakvélemény valós forrásokból beszerzett adatok felhasználásával készült, 

azok valóságtartalmáért felelősséggel nem tartozunk. 
 A szemle időpontja után bekövetkező tárgyi ingatlan értékét befolyásoló 

változásokért felelősséget nem vállalunk. 
 A bejárás során sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgálatokat nem 

végeztünk. A felépítmények esetében is csak szemrevételezéssel tettünk 
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megállapításokat, eltakart felületek és rétegrendek nem kerültek feltárásra, azok 
műszaki tartalmáért és minőségéért felelősséggel nem tartozunk. Azzal a 
feltételezéssel éltünk, hogy az ingatlan területén nincsen olyan anyag ami 
befolyásolná az ingatlan értékét, illetve a felépítmények szakszerű rétegrendekkel 
és tervező által jóváhagyott csomópontokkal épült. 

 Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzői jog igényt tartunk fenn, 
felhasználása csak az értékbecslés ellenértékének kifizetése után lehetséges. A 
kifizetetlen értékbecslés felhasználását kifejezetten megtiltjuk. Kártérítési 
igénnyel lépünk fel ezzel ellentétes felhasználás esetén. Továbbá fenntartjuk a 
jogot arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenítsük, és a szakvéleményt 
visszavonjuk abban az esetben, ha a vállalási díj határidőre történő kiegyenlítése 
elmarad. 

 Az értékbecslés érvényessége fordulónap + 365 naptári nap. 

Értékbecslő Jognyilatkozata 
Alulírott Gyöngyi László az OKJ 54343902 névjegyzékben szerepel, nem áll fenn 

összeférhetetlenség sem a bankkal, sem a megbízóval, sem a megbízás tárgyával szemben, 
ellene, valamint az általa képviselt vállalkozás ellen nincs folyamatban peres eljárás, nem 

részesült írásbeli figyelmeztetésben szakszerűtlen munkavégzés miatt a szakigazgatási szerv 
részéről, szakmailag elismert, jó referenciákkal rendelkezik. (eredeti példány) 

Nyilvántartási / azonosító szám: IVÉK-10/2010 
  

 
Az értékbecslő aláírása 

AZ INGATLAN ISMERTETÉSE 
Ingatlan-nyilvántartási adatok:     

Település: Kiskunhalas, Kassa utca közterület 
Besorolás: Belterület 
Helyrajzi szám: 918/3 
Megnevezése: Kivett beépítetlen terület a valóságban közterület. 
Teleknagyság összesen: 621 m2 

Az értékelésnél figyelembe vett teleknagyság: 112 m2 
Tulajdonos: Kiskunhalas Város Önkormányzata. 
  Kiskunhalas, Hősök tere 1. 1/1 tulajdoni arányban. 
Terhek   Tehermentes. 
Széljegy:   ----------- 
Szolgalom, egyéb: MVM DÉMÁSZ Áramhálózati Kft. 35 m2, területnagyságra 

vonatkozó vezetékjoga. 
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Az ingatlan elhelyezkedése, általános leírása 
 

Ingatlan általános jellemzői  
Ingatlan fekvése Kiskunhalas, Kassa utca  
Megnevezés tulajdoni lap szerint Kivett beépítetlen terület a valóságban 

közterület 
Jelenlegi funkció Utca 
Az érintett telek területe (m2) 112 m2  

Összes nettó terület (m2) ---------- 
Összes redukált alapterület (m2)      ---------- 

Értékesíthetőség  Nehezen értékesíthető 
Forgalomképes  Korlátozottan forgalomképes. 
Terhelt  --- 
Engedély / Helyszínrajz  
Helyszínrajznak megfelel Igen 
Építési engedélytől eltér Közterület. 
Építési engedély módosítás köteles -- 
Építési engedély változás -- 
Település jellemzői  
Település típusa Város 
Lélekszám 27800 
Településen belüli helye Belterületi. 
Tömegközlekedés távolsága 200 
Utca burkolata Burkolt. 
Megközelíthetőség Gépkocsi 
Telek jellemzői  
Az érintett telek területe (m2) 112 m2. 
Aranykorona értéke ---- 
Övezeti besorolás Belterületi. 
Maximális beépíthetőség (%) Az értékelt terület önállóan nem 

beépíthető. 
Építési tilalom, korlátozás Nem ismert. 
Kerítettség  Nincs bekerítve. 
Utcafront tájolása D-Ny-i. 
Lejtés  Sík. 
Alak Szabályos négyszög. 
Beépítési mód Az értékelt terület önállóan nem 

beépíthető. 
Közműellátottság: Belső   Külső 
Víz      --          -- 
Villany      --          -- 
Gáz      --          -- 
Csatorna     --          -- 
Kommunikáció        -         -- 
Esővíz csatorna      -          -- 
Felépítmény részletes adatai Nincs felépítmény. 



Értékelt ingatlan: 6400 Kiskunhalas, Kassa utca közterület. 918/3 hrsz. 
 

 
 
 

Gyöngyi László ingatlanvagyon értékelő. 6400 Kiskunhalas, Thúry J. u.6.sz.  
Tel: 06-20-92-67-786, Fax: 06-77-424-671 e-mail: gyongyi.laszlo6102@gmail.com 

 

6

ÉRTÉKELÉS 
 
A szabályoknak való megfelelés; indoklás, ahol a szabályoktól eltérés történt – 
Figyelemmel az értékelendő ingatlan sajátosságaira, továbbá az értékelés céljára az értékelési 

gyakorlatban használt eljárások közül a vizsgált ingatlan esetében a piaci összehasonlító 
módszert tartottam célravezetőnek. 

Piaci összehasonlító alapú értékmeghatározás: 

   
Tárgyi ingatlan Kiskunhalas,  

Sóstó lakóterület. 
Kiskunhalas, 
 Izabella utca 

Kiskunhalas, 
Radnóti u.  

 
ÖSSZEHASONLÍTÓ ÉRTÉKBECSLÉS
Ingatlan azonosítója Jófogás saját adatb. Saját adatb.

Tárgyi ingatlan INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN 3

Település neve Kiskunhalas Kiskunhalas Kiskunhalas Kiskunhalas

Utca/út/tér Kassa utca Sóstó 
lakóterület Izabella u. Radnóti u.

Az ingatlan típusa Közterület Beépítetlen ter beépítetlen ter. beépítetlen ter.
Épület szintszáma 0 0 0 0
Felépítmény alapterülete nincs nincs nincs nincs
Telek alapterülete (m2) 112 458 459 400

0 0 0 0
0 0 0 0

Építés, felújítás éve 0 0 0 0
Környezeti korrekció  % 0 0 -10
Nem utcafrontii fekvése miatt  % 0 0 0
Infrastruktúra korrekció  % -5 -5 -5
Minőségi korrekció  % 0 0 0
Kor, felújítás korrekció  % 0 0 0
Telek nagyság korrekció  % -5 -5 -5
Városon belüli elhelyezkedése miatt  % 0 0 0
Eladási ár Ft 6 000 000 6 000 000 5 600 000
Értékesítés éve 2025 2025 2025
Kínálati ár korrekció - % 10 10 10
Jelen ár Ft 5 400 000 5 400 000 5 040 000
Fajlagos alapterületi ár Ft/m2 12 053 11 790 11 769 12 600
Összehasonlító korrekció -10 -10 -10
Korrekció 90 90 90
Korrigált fajlagos érték Ft/m2 10 611 10 592 11 340
Korrigált átlagos érték Ft/m2 10 848
Az ingatlan becsült forgalmi értéke 1 214 976
Becsült fajlagos érték kerekítve 1 215 000

Bruttó piaci forgalmi érték kerekítve. 1.215.000,- Ft
 

Egymillió-kettőszáztizenötezer forint 
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ÖSSZEFOGLALÁS 
 
 

A Kiskunhalas, Kassa utca 918/3 hrsz alatti terület megosztással érintett terület 
2025. 08. 05. fordulónapra érvényes tehermentes bruttó piaci forgalmi értékét  

1.215.000,- Ft 
 azaz Egymillió-kettőszáztizenötezer forint összegben határozom meg. 

 
 
 

Az értékbecslés a keltezéstől számított egy év után hatályát veszti, az újbóli 
felhasználáshoz az összeg felülvizsgálata szükséges. 

 

 
 

                                                                               Gyöngyi László ingatlanvagyon értékelő 
                                                                                   Eng. sz.: 03/08/2006. OKJ: 54 3439 02 
 
 
 
 
 
 
MELLÉKLETEK: 

 FORDULÓNAPON KÉSZÜLT FÉNYKÉPFELVÉTELEK 

 VÁLTOZÁSI VÁZRAJZ 

 AZ INGATLAN ELHELYEZKEDÉSÉT BEMUTATÓ MŰHOLD KÉPEK. 
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A vizsgált ingatlant bemutató fényképfelvételek. 
 
 

  
Az értékelt ingatlan. Az értékelt ingatlan. 

 
 

  
Az értékelt ingatlan. Az értékelt ingatlan. 

 
 

  
Az értékelt ingatlan. Az értékelt ingatlan. 
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Változási vázrajz 
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A vizsgált ingatlan elhelyezkedését bemutató műhold képek (Google Earth) 
 
 

 
 
 
 

 


