ELOTERJESZTES
Kiskunhalas Viros Onkormanyzata Képviselé-testiilete

2025. oktober 30-i iilésére

Targy: A 918/3 hrsz alatti teriilet egy részének értékesitése

Az eldterjesztést készitette: Toth Péter varosfejlesztési, lizemeltetési és fOépitészi osztalyvezetd

Eléado: Fiilop Robert polgarmester

Bizottsagi feliilvizsgalatra megkapta: Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag

Elfogaddasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges.

Torvényességi feliilvizsgalatra megkapta:

Dr. Rékasi Cecilia s.k.
jegyzo

Peénziigyi, gazdalkodasi szempontbdl feliilvizsgalta:

Szécsényi Zsolt s.k.
pénziigyi és gazdalkodasi osztalyvezetd

Kiskunhalas, 2025. oktober 16.



Kiskunhalas Viros Polgarmesterének
ELOTERJESZTESE

a Képvisel6-testiilet 2025. oktober 30-an tartando iilésére
A 918/3 hrsz alatti teriilet egy részének értékesitése targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maczké Laszlo kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, mely szerint az Onkormanyzat tulajdonat képezé,
Kassa utcaban levé teriilet rendezési terv szerint levalasztott részét szeretné megvasarolni. Az ligylettel
kapcsolatos valamennyi koltség viselését vallalta.

Targyi ingatlan a 918/3 hrsz alatti, beépitetlen teriilet megnevezési, jelenleg 621 m2 nagysagu teriilet, mely
egy részén az utca szilard burkolata és kozmivek talalhatdak, ez a rész kozteriileti besorolast. A rendezési terv
szerint viszont a telek 112 m2 nagysagi része a szomszédos, 918/2 hrsz alatti telek kiegészitéseként
értékesithetd.

Az értékesithetd teriiletrdl értékbecslés késziilt, mely annak bruttd értékét 1.215.000.-Ft-ban allapitotta meg. A
becslés (mely tartalmazza a telekosztasi vazrajzot is) az eldterjesztés melléklete. A vazrajzbol kitinik, hogy
megvasarlandé teriiletrészt a vevé a 918/1 és 918/2 ingatlanokkal dssze kivanja vonni. Az Onkorményzat
tulajdonaban visszamaradoé rész a valos hasznalatnak megfelelden kozteriilet megnevezést kap. A telekhatarok
rendezését a BKVM Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya a 807.088/7/2025.szamu hatarozata engedélyezte.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy jaruljon hozza a teriilet megosztasahoz, miivelési ag valtoztatasdhoz és
értékesitéséhez.

Hatarozati javaslat:

1. Kiskunhalas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete hozzajarul, a Kiskunhalas, belteriilet
918/3 hrsz alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan telekhatir-rendezéséhez a BKVM
Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyanak 807.088/7/2025. szama hatdrozata szerint, mely alapjan az
ingatlan teriilete 509 m2-re, megnevezése beépitetlen teriiletrél kozteriiletre valtozik.

2. A Képviselo-testiilet értékesiteni kivanja a Kiskunhalas, belteriilet 918/3 hrsz alatti, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlan 112 m2 nagysaga részét Maczko Laszlo (6440 Janoshalma, Kiss Erné u.
120.) részére brutté 1.215.000.- Ft eladasi aron, azzal, hogy az adas-vétellel kapcsolatos minden koltség
a vevot terheli, és egyben hozzajarul, hogy a megvasarolt teriiletrész beolvasztiasra Keriiljon a
Kiskunhalas, belteriilet 918/2 hrsz alatti ingatlanba. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert
az adasvételi szerzodést alairasara.

Hatarido: 2026. marcius 31.

Felel6s: Fulop Robert polgarmester

Végrehajtasért felelos:  Toth Péter varosfejlesztési, lizemeltetési és foépitészi osztalyvezetd
Ertestil: Téth Péter varosfejlesztési, lizemeltetési és foépitészi osztalyvezetd

Szécsényi Zsolt pénziigyi és gazdalkodasi osztalyvezetd
Maczko Laszl6 kérelmezo
Felelos: Dr. Rékasi Cecilia jegyz0

Kiskunhalas, 2025. oktober 16.

Fiilop Robert s.k.
polgarmester



INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY
A
6400 KISKUNHALAS, KASSA UTCA 918/3 HRSZ ALATTI KIVETT
BEEPITETLEN TERULET A VALOSAGBAN KOZTERULET
MEGOSZTASSAL ERINTETT TELEKRESZ

BRUTTO PIACI FORGALMI ERTEKEROL.

HRSZ: 918/3

X

KISKUNHALAS, 2025. 08. 06.

Gyongyi Laszl6 ingatlanvagyon értékelé Reg. sz.: IVEK-10/2010.
Kiskunhalas, Thury J. u. 6. sz.

Tel: 06-20-92-67-786, Fax: 06-77-424-671 e-mail: gyongyi.laszl06102@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 6400 Kiskunhalas, Kassa utca koztertilet. 918/3 hrsz.

SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY ALAIRO LAP.

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet a valésagban kozteriilet
Telepiilés (varos, keriilet): Kiskunhalas,
Utca, hazszam: Kassau
Iranyitoszam: 6400
Hrsz.: 918/3

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve: Kiskunhalas Viros Onkormanyzata
Tulajdoni hinyad: 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdon / Korlatozottan forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen: 621 m?
Figyelembe vett teleknagysdg dsszesen: 112 m?
Felépitmények hasznos (redukalt) teriilete: 00  m?
Kozmii-ellatottsag: Az értékelt teriileten nincs kozmii lekotés.
Komfortfokozat: Nincs

Jelenlegi funkcio: Kozteriilet.

ERTEKELES

Az értékelés célja: Piaci forgalmi érték megallapitasa.
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci, 6sszehasonlitdo modszerrel végzett értékelés.
Ertékelés fordulonapja: 2025. augusztus 05.

Megrendelé megnevezése: Maczko Laszl6
6440 Janoshalma, Kiss E. utca 120.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Brutto piaci forgalmi érték: 1.215.000,- Ft azaz
Egymillio-kettoszaztizenotezer forint.

Kiskunhalas, 2025. 08. 06.
ngaian rorveAYutsgértsrer
- ! s J: T
Keészitette Gyongyi Léasz16 ingatlanvagyon értékeld
Eng. sz.: 03/08/2006. OKJ: 54 3439 02
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Ertékelt ingatlan: 6400 Kiskunhalas, Kassa utca koztertilet. 918/3 hrsz.

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Maczkéd Laszlo 6440 Janoshalma, Kiss E. utca 120 szam alatti lakos megbizta a Gydngyi
Laszl6 Ingatlan vagyonértékeldt (6400 Kiskunhalas, Thary J.u.6.sz..) a Kiskunhalas, Kassa
utca 918/3 hrsz alatti ingatlan megosztassal érintett teriilet brutté piaci értékének
megallapitasaval.

Az ingatlanértékelés célja a teriilet brutto piaci-forgalmi értékének megallapitasa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE.

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Késziilt a 25/1997.(VIIL.1.) PM. rendelet, az 54/1997.(VIIL.1.) FM rendelet, valamint
TEGOVA ¢s az EVS 2003 alapjan. nemzetkdzileg is elfogadott modszertani elveit €s
kovetelményeit figyelembe véve, tovabbd a mindenkori hatdlyban 1év6 hazai jogszabalyi
eldirasokat és elvarasokat betartva az 6vatos becslés elvét kdvetve.

A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése
Piaci 6sszehasonlito modszer.

Helyszini szemle és idépontja
2025. 08.05.

Felhasznalt dokumentumok

Véltozasi vazrajz

2.5. Tanusitvanyok

o A szakvélemény személyiségi jogokat, érintd adatokat tartalmaz, ezért harmadik
személynek csak az érintettek bele egyezésével adhaté ki adat.

o A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegallapitasok kiragadasa és
felhasznalasa nem megengedett.

« A megallapitott érték és a szakvélemény dijazasa kozott nincsen osszefiiggés.
o Az értékelés szellemi termék, a munkaban mas személyek nem vettek részt.

e« A szakvélemény valos forrasokbol beszerzett adatok felhasznalasaval késziilt,
azok valosagtartalmaért felelosséggel nem tartozunk.

e A szemle idopontja utian bekovetkezo targyi ingatlan értékét befolyasolo
valtozasokért felel6sséget nem vallalunk.

e A bejaras soran sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgalatokat nem
végeztiink. A felépitmények esetében is csak szemrevételezéssel tettiink
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Ertékelt ingatlan: 6400 Kiskunhalas, Kassa utca koztertilet. 918/3 hrsz.

megallapitasokat, eltakart feliiletek és rétegrendek nem keriiltek feltarasra, azok
miiszaki tartalmaért és mindségéért felelosséggel nem tartozunk. Azzal a
feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan teriiletén nincsen olyan anyag ami
befolyasolna az ingatlan értékét, illetve a felépitmények szakszerii rétegrendekkel
és tervezo6 altal jovahagyott csomopontokkal épiilt.

e Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzéi jog igényt tartunk fenn,
felhasznalasa csak az értékbecslés ellenértékének Kkifizetése utan lehetséges. A
kifizetetlen értékbecslés felhasznalasat Kkifejezetten megtiltjuk. Kartéritési
igénnyel 1épiink fel ezzel ellentétes felhasznalas esetén. Tovabba fenntartjuk a
jogot arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsiik, és a szakvéleményt
visszavonjuk abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridore torténé kiegyenlitése
elmarad.

o Az értékbecslés érvényessége fordulonap + 365 naptari nap.

Ertékbecsl6 Jognyilatkozata

Alulirott Gyongyi Laszl6 az OKJ 54343902 névjegyzékben szerepel, nem all fenn
Osszeférhetetlenség sem a bankkal, sem a megbizdval, sem a megbizas targyaval szemben,
ellene, valamint az altala képviselt vallalkozas ellen nincs folyamatban peres eljaras, nem
részestlt irasbeli figyelmeztetésben szakszeriitlen munkavégzeés miatt a szakigazgatasi szerv
részérdl, szakmailag elismert, jo referencidkkal rendelkezik. (eredeti példany)
Nyilvantartasi / azonosité szam: IVEK-10/2010

|

Az értékbecslo alairasa

AZ INGATLAN ISMERTETESE

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Telepiilés: Kiskunhalas, Kassa utca koztertilet

Besorolas: Beltertilet

Helyrajzi szam: 918/3

Megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet a valésagban kozteriilet.

Teleknagysag Gsszesen: 621 m?
Az értékelésnél figyelembe vett teleknagysag: 112 m?
Tulajdonos: Kiskunhalas Varos Onkorményzata.

Kiskunhalas, H6sok tere 1. 1/1 tulajdoni aranyban.

Terhek Tehermentes.
Széljegy: e
Szolgalom, egy¢éb: MVM DEMASZ Aramhalézati Kft. 35 m2, teriiletnagysagra

vonatkoz6 vezetékjoga.

Gyodngyi Laszl6 ingatlanvagyon értékeld. 6400 Kiskunhalas, Thiry J. u.6.sz.
Tel: 06-20-92-67-786, Fax: 06-77-424-671 e-mail: gyongyi.laszlo6102@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 6400 Kiskunhalas, Kassa utca koztertilet. 918/3 hrsz.

Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

Ingatlan altalanos jellemzoi

Ingatlan fekvése

Kiskunhalas, Kassa utca

Megnevezés tulajdoni lap szerint

Kivett beépitetlen teriilet a valdésagban
kozteriilet

Jelenlegi funkcid

Utca

Az érintett telek teriilete (m2)

112 m2

Osszes nett6 teriilet (m2)

Osszes redukalt alapteriilet (m2)

Ertékesithetéség Nehezen értékesitheto
Forgalomképes Korlatozottan forgalomképes.
Terhelt -

Engedély / Helyszinrajz

Helyszinrajznak megfelel Igen

Epitési engedélytdl eltér Koztertilet.

Epitési engedély modositas koteles --

Epitési engedély valtozas --

Telepiilés jellemzoi

Telepiilés tipusa Viros

Lélekszam 27800

Telepiilésen beliili helye Belteriileti.

Tomegkozlekedés tavolsaga 200

Utca burkolata Burkolt.

Megkozelithetdség Gépkocsi

Telek jellemzoi

Az érintett telek teriilete (m2) 112 m2.

Aranykorona értéke i

Ovezeti besorolés Belteriileti.

Maximalis beépithetdség (%) Az értékelt teriillet onalléan nem
beépitheto.

Epitési tilalom, korlatozas Nem ismert.

Keritettség Nincs bekeritve.

Utcafront tajolasa D-Ny-i.

Lejtés Sik.

Alak Szabalyos négyszog.

Beépitési mod Az értékelt teriilet onallban nem
beépitheto.

Kozmiiellatottsag: Belso Kiilsé

Viz -- --

Villany -~ --

Gaz -- --

Csatorna - -

Kommunikacid - --

Es6viz csatorna

Felépitmény részletes adatai

Nincs felépitmény.

Gyodngyi Laszl6 ingatlanvagyon értékeld. 6400 Kiskunhalas, Thiry J. u.6.sz.
Tel: 06-20-92-67-786, Fax: 06-77-424-671 e-mail: gyongyi.laszlo6102@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 6400 Kiskunhalas, Kassa utca koztertilet. 918/3 hrsz.

ERTEKELES

A szabalyoknak val6é megfelelés; indoklas, ahol a szabalyoktdl eltérés tortént —

Figyelemmel az ¢értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az értékelési
gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci dsszehasonlito
modszert tartottam célravezetonek.

Pi

Wk b

aci 6sszehasonlité alapu értékmeghatarozas:

Kiskunhalas,

Kiskunhals, |

Targyi ingatlan Kiskunhalas
Sosto lakotertlet. Izabella utca Radnéti u.
OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES
Ingatlan azonositdja Jofogas sajat adatb. Sajat adatb.
Targyi ingatlan|  INGATLAN 1 INGATLAN 2|  INGATLAN 3

Telepiilés neve Kiskunhalas Kiskunhalas Kiskunhalas Kiskunhalas
Utca/ut/tér Kassa utca Iaksé‘:z:glet lzabella u. Radnéti u.
Az ingatlan tipusa Kozteriilet Beépitetlen ter| beépitetlen ter. | beépitetien ter.
Epiilet szintszama 0 0 (1] 0
Felépitmény alapteriilete nincs nincs nincs nincs
Telek alapteriilete (m2) 112 458 459 400

0 0 0 0

0 0 0 0
Epités, feldjitas éve 0 0 0 0
Kornyezeti korrekcio % 0 0 -10
Nem utcafrontii fekvése miatt % 0 0 0
Infrastruktura korrekcié % -5 -5 -5
Mindségi korrekcio % 0 0 0
Kor, felujitas korrekcio % 0 0 0
Telek nagysag korrekcio % -5 -5 -5
Varoson beliili elhelyezkedése miatt % 0 0 0
Eladasi ar Ft 6 000 000 6 000 000 5600 000
Ertékesités éve 2025 2025 2025
Kinalati ar korrekcio -% 10 10 10
Jelen ar Ft 5400 000 5400 000 5040 000
Fajlagos alapteriileti ar Ft/m2 12 053 11 790 11769 12 600
Osszehasonlité korrekcioé -10 -10 -10
Korrekcio 920 920 90
Korrigalt fajlagos érték Ft/m2 10 611 10 592 11 340
Korrigalt atlagos érték Ft/m2 10 848
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 1214 976
Becsiilt fajlagos érték kerekitve 1215000
[Brutté piaci forgalmi érték kerekitve. 1.215.000,- Ft

Egymillio-kettoszaztizenotezer forint
6
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Ertékelt ingatlan: 6400 Kiskunhalas, Kassa utca koztertilet. 918/3 hrsz.

OSSZEFOGLALAS

A Kiskunhalas, Kassa utca 918/3 hrsz alatti teriillet megosztassal érintett teriilet
2025. 08. 05. forduléonapra érvényes tehermentes brutté piaci forgalmi értékét
1.215.000,- Ft

azaz Egymillio-kettoszaztizenotezer forint 6sszegben hatarozom meg.

Az értékbecslés a keltezéstol szamitott egy év utan hatalyat veszti, az ajboli
felhasznalashoz az 6sszeg feliilvizsgalata sziikséges.
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Gyongyi Laszlo ingatlanvagyon értékelo
Eng. sz.: 03/08/2006. OKJ: 54 3439 02

MELLEKLETEK:
FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
VALTOZASI VAZRAJZ
AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESET BEMUTATO MUHOLD KEPEK.

Gyodngyi Laszl6 ingatlanvagyon értékeld. 6400 Kiskunhalas, Thiry J. u.6.sz.
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Ertékelt ingatlan: 6400 Kiskunhalas, Kassa utca kozteriilet. 918/3 hrsz.

A vizsgalt ingatlant bemutato fényképfelvételek.
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Az értékelt ingatlan.

Az értéelt ingatlan.

Gyongyi Laszl6 ingatlanvagyon értékeld. 6400 Kiskunhalas, Thiry J. u.6.sz.
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Ertékelt ingatlan: 6400 Kiskunhalas, Kassa utca kozteriilet. 918/3 hrsz.

Valtozasi vazrajz

Vésari Gyulané Kiskunhalas
6400 Kiskunhalas, Imreh M. u. 13. beltertilet
Tel: 20/3290 561 Adatszolgéitatas iktatészama: 571/ 481 /2025

Munkaszém: 70/2025

VALTOZASI VAZRAJZ
a 918/1, 918/2, 918/3 helyrajziszamu féldrészletek telekhatar valtozaséarol

1=1:1000

917/1)

A véazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozés el6tti allapot Vélfozas utani allapot z’i
. (<} 7] pe s S (il
Helyrajzi : Alré.?zlet £ Tertilet Ak |[Helyrajzi A.\Irészlet _ P Ter(let Ak|  Szolgatmi és egyéb jogok g
szam  |jel miv. g g | ha, m2 szam |jel miiv.ég g | ha m2 g
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
9181 kiven, beepltetion 0.0621 | - || 9182 hivelt, kecpiielien 01354 | -
terulet tertlet
kivett, beépitetlen 5 - MVM DEMASZ Aramhél6zati Kft:
918/2 terilet 0.0621 | - || 918/3 kivett, kozterilet 0.0509 | - 42059/2010. 35 m*?
918/3 kivett, be'épr(euen 0.0621 | -
teriilet
0.1863 | - 0.1863 | -

A véltozas akaratunknak megfelelGen tértént

A helyrajzi szamozas és teriiletkimutatés helyes.

Kiskunhalas 2025.07.30. ) Ez a zaradék a ketezést6l szamitott egy évig hatélyos.
o
YW PR ¢ i
\J\'Jujh/\- ...... ‘“‘j Kiskunhalas, 2025 .................... (i B— nap
Vésari Gyulané
készité és minéséget tanusité foldméré Zaradékolo .......................
Foldmérd ig.sz.: 10925 P.H. Ing.rend.min.széma:

Inq. rend. min. sz.: 1744/2002
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Ertékelt ingatlan: 6400 Kiskunhalas, Kassa utca kozteriilet. 918/3 hrsz.

A vizsgalt ingatlan elhelyezkedését bemutatéo miihold képek (Google Earth)
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