KIVONAT

A Képviselo-testiilet 2025. junius 26-an megtartott
ilésérol késziilt jegyzokdnyvbol

Kiskunhalas Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete
144/2025. (V1.26.) hatirozata
A Kiskunhalas, Szabadkai 1t 1. szam alatti ingatlan kijeldlése értékesitésre

Kiskunhalas Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete értékesitésre jeldli ki a Kiskunhalas, 4521
hrsz-0, természetben a 6400 Kiskunhalas, Szabadkai ut 1. szam alatti ingatlant azzal, hogy az
értékesitéssel kapcsolatos minden koltség a vevot terheli.

Kiskunhalas Varos Onkormdanyzat Képvisel-testillete az onkormanyzat tulajdonaban allo
vagyonnal valo rendelkezés egyes szabalyairol szold 16/2015. (V1.26.) szamu onkormanyzati
rendelet 25.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan az ingatlant nyilt versenyeztetés utjan kivéanja
értékesiteni, azzal, hogy a versenyeztetés indulo ara az értékbecslésben meghatarozott ar legyen.

Kiskunhalas Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete jovahagyja Kiskunhalas, 4521 hrsz-d,
természetben a 6400 Kiskunhalas, Szabadkai it 1. szam alatti ingatlanra elkészitett értékbecslést
a 1. melléklet szerinti tartalommal.

Kiskunhalas Varos Onkormdanyzat Képvisel§-testiilete az ingatlan kezdd értékesitési arat az
értékbecslésben foglalt arral megegyezden bruttd 25.000.000 Ft 6sszegben allapitja meg.

Kiskunhalas Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiilete jovahagyja a Halasi Varosgazda Zrt. altal
készitett Kiskunhalas, 4521 hrsz-0, természetben a 6400 Kiskunhalas, Szabadkai ut 1. szam alatti
ingatlan értékesitésére vonatkozd, nyilt versenyeztetési palyazati felhivast a 2. melléklet szerinti
tartalommal.

Kiskunhalas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megbizza a Kiskunhalasi Kozos
Onkormanyzati Hivatalt a versenyeztetési eljaras lebonyolitasaval, ez ehhez sziikséges
dokumentumok elkészitésével.

Kiskunhalas Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete az eredményes palydzat utdn
felhatalmazza a Polgarmestert a palyazat nyertesével torténd szerzédéskotésre, a szerzodés és a
sziikséges jognyilatkozatok, dokumentumok alairasara.

Hatarido: 2025. szeptember 30.
FelelGs: Fiilop Robert polgarmester

A Képviselo-testiilet jelen hatarozatarol értesiil:
dr. Rékasi Cecilia jegyz6

Szécsényi Zsolt pénziigyi és gazdalkodasi osztalyvezetd
Toth Péter varosfejlesztési, lizemeltetési és foépitészi osztalyvezetd

Hatéridd: azonnal
Felel6s: dr. Rékasi Cecilia jegyz6
K. m.f.
Fiilop Robert s.k. dr. Rékasi Cecilia s.k.
JegyzOkonyvet hitelesitd képviselok:
Stirné Prikidanovics Timea s.k. Hortobagyi Csaba s.k.

Kivonat hitelétil: 2025. janius 26.



A hatarozat 1. melléklete

INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO

SZAKVELEMENY.

6400 KISKUNHALAS, SZABADKAI U. 1 SZAM ALATTI

KOZEPISKOLA MEGNEVEZESq INGATLANROL.

HRSZ: 4521

KISKUNHALAS, 2024. 05. 21.

Gyongyi Laszl6 ingatlanvagyon értékeld Reg. sz.: IVEK-10/2010.
Kiskunhalas, Thury J. u. 6. sz.

Tel: 06-20-92-67-786, Fax: 06-77-424-671 e-mail: gyongyi.laszlo6102@gmail.com




Ertékelt ingatlan: Kiskunhalas, Szabadkai u. 1.sz. Kozépiskola. Hrsz.:4521

SZAKERTQI JELENTES ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Kozépiskola.
Telepiilés (varos, keriilet): Kiskunhalas,
Utca, hazszam: Szabadkaiu. 1.
Iranyitoszam: 6400
Hrsz.: 4521

TULAJDONVISZONYOK

Az értékelt ingatlan tulajdonos neve: Kiskunhalas Varos Onkormanyzata.
Kiskunhalas, HQsok tere 1.
Tulajdoni hinyad: 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdon / korlatozottan forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete osszesen 643 m2

Felépitmény (nettd) teriilete osszesen: 379 m?

Felépitmények hasznos (redukaly) teriilete: 323 m?
Kozmii-ellatottsag: Villany, Viz, Gaz, Szennyvizcsatorna.

Komfortfokozat: Komfortos

Jelenlegi funkcié: Hasznalaton Kivili volt probaterem es raktar.

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték megéllapitasa.
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlito és koltségalapt értékelés.
Ertékelés fordulonapja: 2024. méjus 07.

Megrendelo"megnevezése: Kiskunhalasi Varos Onkorményzata.
Kiskunhalas, HosoOk tere 1.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Forgalmi érték: 23.500.000,- Ft azaz,
Huszonharommillio-6tszazezer forint.

Hitelbiztositéki-menekulési érték: :20.000.000.- Ft, azaz
Huszmillié forint.

Kiskunhalas, 2024. 05. 21.

o
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Készitette Gyongyi Laszl6 ingatlanvagyon értékeld
Eng. sz.: 03/08/2006. OKJ: 54 3439 02
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A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Kiskunhalasi Varos Onkormanyzata (Kiskunhalas, Hésok tere 1.) megbizta a Gydngyi Laszlo
Ingatlan vagyonértékelét (6400 Kiskunhalas, Thary J.u.6.sz..) a 4521 helyrajzi szamu,
Kiskunhalas, Szabadkai u. 1 szam alatti k6zépiskola megnevezésq ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja piaci-forgalmi érték megdallapitasa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelesi szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelQen az értékelés készilt

Késziilt a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének Késziilt a
termo6foldnek nem mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értékének Késziilt a hatalyban 1évo
az ingatlanok értékének megallapitdsara vonatkoz6 érvényes jogszabalyok és rendeletek,
valamint a TEGoVA ¢s az EVS nemzetkozileg is elfogadott modszertani elveit és
kovetelményeit figyelembe véve, az dvatos becslés elvét kovetve

A szakértQi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Piaci 0sszehasonlitd és koltség alapu értékeld modszer.

Helyszini szemle és idépontja.

2024. 05. 07.

Felhasznalt dokumentumok:  Tulajdoni lap.

2.5. Tanusitvanyok

A szakvélemény személyiségi jogokat, érintQ adatokat tartalmaz, ezért harmadik
személynek csak az érintettek bele egyezésevel adhatd ki adat.

A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegallapitasok kiragadasa és
felhasznalasa nem megengedett.

A megallapitott érték és a szakvélemény dijazasa kozott nincsen osszefliggés.
Az ertékeles szellemi termék, a munkaban mas szemelyek nem vettek részt.

A szakvélemény valds forrasokbdl beszerzett adatok felhasznalasaval készult,
azok valdsagtartalmaért felelQsséggel nem tartozunk.

A szemle idQpontja utan bekdvetkezQ targyi ingatlan értékét befolyasold
valtozasokeért felelQsseget nem vallalunk.

A bejaras soran sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettseg vizsgalatokat nem
vegeztink. A felépitmények esetében is csak szemrevételezéssel tettlink
megallapitasokat, eltakart felUletek és rétegrendek nem kerultek feltarasra, azok
mqszaki tartalmé&ért és minQsegéert felelQsséggel nem tartozunk. Azzal a
feltételezessel éltink, hogy az ingatlan terlletén nincsen olyan anyag, ami
befolyasolna az ingatlan értékét, illetve a felépitmények szakszerq rétegrendekkel
és tervez(Q altal jévahagyott csomoépontokkal épult.
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o Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzQi jog, igenyt tartunk fenn,
felhasznélasa csak az értékbecslés ellenértékének Kifizetése utan lehetséges. A
kifizetetlen értekbecslés felhasznalasat Kkifejezetten megtiltjuk. Kartéritesi
igénnyel lépunk fel ezzel ellentétes felhasznalds esetén. Tovabba fenntartjuk a
jogot arra, hogy az értékbecslés eredmeényét érvenytelenitstk, és a szakvéleményt
visszavonjuk abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridQre torténQ kiegyenlitése
elmarad.

o Az értékbecslés érvényessége forduldnap + 180 naptari nap.

Ertékbecslé Jognyilatkozata

Alulirott Gyongyi Laszlo az OKJ 54343902 névjegyzékben szerepel, nem all fenn
Osszeférhetetlenség sem a bankkal, sem a megbizoval, sem a megbizas tdrgyaval szemben,
ellene, valamint az altala képviselt vallalkozas ellen nincs folyamatban peres eljaras, nem
részesiilt irasbeli figyelmeztetésben szakszer(itlen munkavégzés miatt a szakigazgatasi szerv
részérdl, szakmailag elismert, j6 referencidkkal rendelkezik. (eredeti példany)
Nyilvantartasi / azonosité szam: IVEK-10/2010

Ertékbecslo alairasa.

AZ INGATLAN ISMERTETESE
Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap szemlézése: 2024. 05. 21.

Telepiilés, utca, hazszam:  Kiskunhalas, Szabadkai u. 1 sz.

Besorolas: Belteriilet

Helyrajzi szam: 4521

Megnevezése: Kozépiskola.

Figyelembe vett teleknagysag dsszesen: 643 m2
Tulajdonos bejegyzetten: Kiskunhalas Varos Onkormanyzata.

Kiskunhalas, Hosok tere 1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Terhek: Tehermente.
Sz¢ljegy: Nincs.

Szolgalom, egyéb: Nincs
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Az ingatlan elhelyezkedese, altalanos leirésa:

Ingatlan altalanos jellemzQi

Kiskunhalas, Szabadkai u. 1.

Ingatlan fekvése

A targyi ingatlan Kiskunhalas belteriiletén a
varos foterétél délre 400 m tavolsagra
helyezkedik el. Az ingatlan harom utcaval
hataros, de csak a Szabadkai utca feldl lehet
megkozeliteni. Az ingatlan felépitménye
haszndlatilag hdrom részre osztott.

MegnevezeEs tulajdoni lap szerint

Kozépiskola

Tipusa Polgari tipusu épiilet.
Jelenlegi funkcio Hasznalaton kiviili volt probaterme €s raktar
Figyelembe vett telek teriilete (m2) 643 m2

Osszes nett6 teriilet (m2) 379 m2

Osszes redukalt alapteriilet (m2) 323 m2

Altalénos éllapot Rossz felujitando allapota.
Komfort fokozat Komfortos

Ertékesithetdség 6-12 honap

Forgalomképes Korlatozottan forgalomképes.
Terhelt Nem

Befogadasra javasolt Igen

Engedély / Helyszinrajz

Helyszinrajznak megfelel

Igen, a felépitmények fel vannak tiintetve a
varos atnézeti térképén.

Epitési engedélytdl eltér

Epitési engedély modositas koteles

Epitési engedély véltozas

Telepulés jellemzQi

Telepiilés tipusa

Varos

Lélekszam

27500

Telepiilésen beliili helye

Beltertileti fekvési

Tomegkozlekedés tavolsaga

300 méteren belul.

Utca burkolata Aszfaltozott.

Megkozelithetdség Gépkocsi.

Gazdasagi, piaci kornyezet Kiskunhalas Alsovarosi részének
varoskozpont feldli részén elhelyezkedd
ingatlan A kornyezetben  lakohazak

talalhatok. Uzletek, boltok 100 méteren beliil
elérhetok.

Telek jellemzQi

Az értékelt ingatlanrész teriilete (m2) 643 m2

Ovezeti besorolas Nem vizsgaltuk
Maximalis beépithetdség (%) Nem vizsgaltuk
Epitési tilalom, korlatozas Nem vizsgaltuk
Keritettség Epiiletekkel lehatérolt.
Utcafront tajolasa D-K-i.

Lejtés Sik.

Alak Szabalyos négyszog
Beépitési mod Utcafronti.
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Kézmqvesitettsege BelsQ KulsQ
Viz X X
Villany 6néallé méréoraval X X
Gaz 6nallé mérdoraval X X
Csatorna -X X
Kommunikacid -- -

Es6viz csatorna

Egyeb jellemzQk

Parkolas/ gépkocsi tarolé jellege

Utcai és udvari parkolasi lehetdség.

Szobak szama

0

Irodak szama

0

Felépitmény részletes adatai

Epiilet tipusa Foldszintes magas tetds.
Lakdasok szama 1 db

Elhelyezkedése telken Utcafronti.

Tagolodas Onallo

Szintek szama

Foldszintes kivitela.

Epités éve

1940-es évek eleje.

Utolso kiilso felyjitas éve

Az elmult 6t évben nem volt felujitva.

Utolso kiilsd felujités jellege

Utolso6 belsé felujitas éve

Utolso6 belso feltjitas jellege

Epiiletszerkezet tipusa Hagyomaéanyos
Epiiletszerkezet anyaga Tégla.
Alapozas tipusa Savalap.
Alapozas anyaga Tégla

Fodém Acél és fa gerendas
Szigetelés Korabeli szigetelés
Vakolat Vakolt festett.
Labazat Vakolt festett.
TetOszerkezet Magas tetOs.
Alakja Osszetett satortetd.
Tetdszerkezet anyaga Fa szerkezet.
Tetofedés Cserép.

Kiils6 nyilaszarok anyaga

Fa szerkezetiiek.

Kiils6 nyilaszardk allapota

Rossz, felujitando allapotaak.

Uvegezés

Sima kétrétegli livegezés.

A felépitmény éllapota

Elhanyagolt feltjitand6 allapoti.

Atlagos belmagassaga

Lakorész: 4,30 m

Fités tipusa Gaz.

Fiités technologiaja Gézkonvektor.
Meleg vizellatas tipusa Villanybojler.
Gépészet allapota, kora. Felgjitando allapotu.
Belso falfeliilet képzés Festett.

Belsd falfeliilet képzés allapota

Feltjitando allapotu.

Burkolatok

Szobak Hajopadlé, mipadlo
Vizes helységek Mozaiklap.
Burkolatok allapota Felyjitando allapotq.
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Egyéb melléképiiletek Kiilonall6 lapos tetds, tégla falazata
felyjitandé allapotu épiilet.
Helyiséeglista, terilet kKimutatas (helyszini felmérés alapjan):

Meanevezés Alaptertilet Alkalmazott Redukalt
Utcai rész:
El6tér 8.15 100 8.15
WC és el6tér 4.10 100 4.10
Tarold 3.57 100 3.57
Nagyterem 57.63 100 57.63
Kisterem 22.80 100 22.80
Ko6z¢Epso épiiletrész
WC 4.09 100 4.09
El6tér 24.39 100 24.39
Tusold. 61t6z6 12.68 100 12.68
Probaterem 82.95 100 82.95
Teakonvha 9.31 100 9.31
Kozlekedd 26.07 100 26.07
Tarolo 4.00 100 4.00
Tarolo 9.70 100 9.70
NGi 61t6z6. tusold 27.14 100 27.14
Hatsé volt lakorész:
Eldszoba 6.30 40 2.52
WC 2.00 40 0.80
Kozlekedd 3.22 40 1.29
Kamra 8.29 40 3.32
Szoba 14.94 40 5.98
Szoba 24.04 40 9.62
Tarold. padlasfeliard 5.40 40 2.16
Melléképiilet 18.00 20 3.60
Osszesen: 378,77 322,56

Osszes hasznos netto alapterilet: 378,77= ~ 181 m?
Redukalt alapterulet 6sszesen: 322,56= ~ 323 m?

Redukalt alapteriilet szamitas:

A redukalt, mas néven kalkulativ alapteriilet meghatarozasaval tudjuk az eltéré épiiletrészeket
egymassal 0sszehasonlitani. A szamitas Iényege az, hogy az eltéré hasznossagu és kiilonbozo fajlagos
koltséggel megépithetd épitményrészeket egyenértéki teriiletre szamithatjuk at.
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ERTEKELES

A szabalyoknak valo megfelelés; indoklas, ahol a szabalyoktdl eltérés tortént 3
Figyelemmel az értékelendQ ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kozil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
0sszehasonlitd modszert és a koltség alapu értékelQ modszert tartottuk célravezetQnek.

“ :

2023/6/29

Kiskunhalas

, Szabadkai

Kiskunhalas, Szasz K.

Kiskunhalas, Vajda u.

Kiskunhalas, Szasz
u. 1 szam. u. K. u.
Targyi ingatlan
OSSZEHASONLITO ERTEKBECSLES |
|ingatlan azonositéja Saj at adatbaz. Saj at adatbaz. Saj at adatbaz
Targyi ingatlan INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN 3
Telepiilés neve Kiskunhalas Kiskunhalas Kiskunhalas Kiskunhalas
|Utca/ut/tér Szabadkai u. 1. Szasz K. u. Vajda u. Szasz K. u.
Az ingatlan tipusa Iskola Lakéhaz Lakéhaz Lakéhaz
|Epiilet szintszama fsz. fsz. fsz fsz
Telek alapteriilete (m2) 643 345 686 285
Szamitott hasznos alapteriilet 323 105 131 97
Szobaszam egész 4 3 4 3
fél 0 0 0 0
[Epités, feluijitas éve 1934-1990 1935-1995 1938 1940
Kornyezeti korrekcio % 0 0 0
Elhelyezkedési korrekcio % 0 0 0
Infrastruktura korrekcié % 0 0 0
Minéségi korrekcio % -10 -10 -10
Kor, feltjitas korrekcio % -45 -50 -50
Telek nagysag korrekcio % 0 0 0
Egyéb korrekcié: forgalomképessége miatt % 0 0 0
Eladasi ar Ft 15 000 000 23000 000 11 700 000
‘Ertékesités éve 2021 2024 2024
Kinalati ar korrekcié -% 0 10 0
Jelen ar Ft 15 000 000 20 700 000 11 700 000
|Fajlagos alapteriileti ar Ft/m2 140 497 142 857 158 015 120 619
Osszehasonlité korrekcio -45 -50 -50
Korrekcid 55 50 50
Korrigalt fajlagos érték Ft/m2 78 571 79 008 60 309
|Korrigélt atlagos érték Ft/m2 72 629
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 23 459 311
Becsiilt fajlagos érték Ft/m2 72 629
|Forgalmi érték kereken | 23 500 000 - Ft |
azaz, Huszonharommillié-6tszazezer forint.
8
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Megjegyzés: Az ingatlanhoz tartozé telek értékét a megallapitott érték tartalmazza. A
megallapitott értékbdl a 643 m2 nagysagu telek értéke a kornyéken kialakult 15.000- Ft/m2

értéket figyelembe véve 9.650.000,- Ft.

A koltségalapt maédszerrel végzett értékelés:

Megnevezés| Alapteriilet m? Fajlagos érték Ft/m?| Avulas % Koltség alapu érték Ft
Utcafronti rész 96 220 000 60 8448 000
Kbzéps6 épliletrész 200 160 000 60 12 800 000
Hatsé volt lakérész 64 120 000 80 1536 000
Melléképiilet 18 40 000 80 144 000
Epitmények 6sszesen 22 928 000
Telek 643 15000 9 645 000
Osszesen: 32 573 000
Egyéb értékelem a fajlagos értékben figyelembe véve.
Kéltség alapu érték mindésszesen, kereken | 32 600 000

azaz, Harminckettomillio-hatszazezer forint.

A forgalmi érték meghatarozasa (érték egyeztetés)

A kapott értékek az alkalmazott moddszerek eltérésébdl fakaddan kiilonbozoek, de
nagysagrendileg azonosak.

Az ingatlan értékelés célja hitelfedezeti érték megallapitasa, a hitelfedezeti érték alapja
a piaci érték, melyet lakoingatlanok esetében megfeleld szamt Gsszehasonlitdé adat
esetében piaci 6sszehasonlitd elemzésen alapulo értékeléssel tudunk meghatarozni.

A fentiek alapjan az ingatlan végsdé forgalmi (piaci) értékét a piaci Osszehasonlitd
elemzéssel meghatarozott értéket fogadtuk el.

A koltségalapt  moddszer bemutatdsat azért tartottuk sziikségesnek, mert
informaciotartalmara sziikség lehet a jovobeni gazdasagi dontések megalapozasahoz,
valamint ezzel az eljarassal tudtuk meghatarozni az ingatlan Gsszértékébdl a telek
értékére jutd hanyadot.

Az érvényes értéket piaci Osszehasonlitd adatokon alapuld értékelés alapjan

hataroztam meg, mert ez a médszer tikrozi leginkabb a redlis forgalmi értéket.

A végsé forgalmi érték meghatdrozasanak szempontjai, a kivalasztott médszer indoklasa:

kapott értékkel szamoltunk.

Az ingatlan jellege, funkcidja és a 25/1997 (VIll.1.) PM. r. alapjan a piaci 6sszehasonlité
megkozelitést alkalmaztuk. Kéltségalapu moédszerrel ellenérzést végeztiink. Az ingatlan funkcidja
miatt a bérbe addas nem jellemz6 hasznositasi forma. Ezért a piaci 6sszehasonlitdé moédszerrel

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasonlité alapu megkdzelités szerint. 23.500.000,- Ft

A piaci 6sszehasonlité megkoézelités sulyozasa 100 %

Az ingatlan értéke koltség alapu megkdzelités szerint 32.600.000,- Ft

A koltség alapu megkébzelités sulyozasa 0%

Az ingatlan értéke hozam alapu megkdzelités szerint 0,- Ft

A hozam alapu megkdzelités sulyozasa 0%
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Ertékelt ingatlan: Kiskunhalas, Szabadkai u. 1.sz. Kozépiskola. Hrsz.:4521

Az ingatlan egyeztetett értéke 0,- Ft

Forgalmi érték kerekitve 23.500.000,- Ft

5. Hitelbiztositéki-menekiilési érték meghatarozésa:
Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés.

Az ingatlan nagy alapteriiletli sarok telki, fekvésii erésen leromlott, feltjitando allapotu.

Korlatozottan forgalomképes.

Megdllapitott forgalmi érték per-, igény és tehermentes tulajdonjogot feltételez.

Hosszu tavon értékallanddsag varhato.

Al Pl el il o

Kovetelés, kényszerbefektetés kockazata.

Piaci forgalmi értek  (Ft) 23.500.000,-

Az ingatlan, a javasolt 0-90
hitelbiztositék- 90-180 X
m’enekﬁlési érté.kén 180-360
hany napon beliil

értékesithetd (nap)

360-

Hosszu tavu értékallandosag kockéazata (%) 0
Piaci adatok megbizhatatlansaganak kockéazata (%) 5
Egyéb adatok megbizhatatlansaganak kockéazata (%) 0
Kovetelés-kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata 10

%
%sZzes kockazati elem (Ft) 3.525.000,-
Hitelbiztositéki-menekiilési érték (Ft) 19.975.000,- Ft kerekitve: 20.000.000,- Ft azaz,

Huszmillié forint.

Az értékbecslés a keltezéstQl szamitott fél év utan hatalyat veszti, az Ujbadli
felhasznélashoz az 6sszeg felllvizsgalata sziikséges.

Gyongyi Laszlo ingatlanvégyoh értékelQ
Eng. sz.: 03/08/2006. OKJ: 54 3439 02

MELLEKLETEK :

FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
INGATLAN ELHELYEZKEDESE MUHOLD KEPEKEN (Google Earth)
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Ertékelt ingatlan: Kiskunhalas, Szabadkai u. 1.sz. Kozépiskola. Hrsz.:4521

I -,4‘"

(il

A vizsgalt ingatlant bemutat6 fényképfelvételek.

il

Kisterem

Udvarl felvetel

Nagyterem

. Gyongyi Laszl6 ingatlanvagyon értékelé 6400 Kiskunhalas, Thiry J.u.6.sz.
Tel: 06-20-92-67-786, e-mail: gyongyi.laszlo6102@gmail.com
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Ertékelt ingatlan: Kiskunhalas, Szabadkai u. 1.sz. Kézépiskola. Hrsz.:4521

Probaterem
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Ertékelt ingatlan: Kiskunhalas, Szabadkai u. 1.sz. Kozépiskola. Hrsz.:4521

Olt6z6

< 3 J’E

Elészoba

Villanyéra Gazora
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Ertékelt ingatlan: Kiskunhalas, Szabadkai u. 1.sz. Kozépiskola. Hrsz.:4521

A vizsgalt ingatlan elhelyezkedését bemutaté mghold képek (Google Earth)
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INGATLAN ERTEK MEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

FELULVIZSGALAT

6400 KISKUNHALAS, SZABADKAI U. 1 SZAM ALATTI
KOZEPISKOLA MEGNEVEZESU INGATLANROL

Hrsz.: 4521

MEGBIZO: Kiskunhalas Varos Onkorményzata
6400 Kiskunhalas, Hosok tere 1.

Kiskunhalas, 2025. janius 11.




Megbizo: Kiskunhalas Varos Onkorményzata
6400 Kiskunhalas, Hosok tere 1.

Megbizott: Gyongyi Laszl6 Ingatlanvagyon értékbecslo
6400 Kiskunhalas, Thary J.u.6.sz.
Eng. sz.: 03/08/2006. IVEK-10/2010

El6zmények:
A tulajdonos megbizas alapjan helyszini szemlét tartottam targyi ingatlanon 2025.majus
07-én megbizdval.

Feladat, az értékbecslés célja:

A 6400 Kiskunhalas, Szabadkai u. 1 sz. alatti ingatlanrél (Hrsz.: 4521) 2024. 05. 21.
napjan késziilt érték meghatdrozd szakvélemény forgalmi értékének feliilvizsgalata,
értékesitéshez.

A feliilvizsgalat megallapitasa:
Targyi ingatlanrél 2024. majus 21-i datummal késziilt érték meghatarozo szakvélemény
az ingatlan piaci forgalmi értékét 23.500.000,- Ft azaz, Huszonharommilli6-6tszazezer forintban,

mig az ingatlan hitelbiztositéki értékét 20.000.000.- Ft, azaz, Huszmillié forintértéket hatarozott
meg.

Megbiz6 arrdl tajékoztatott, hogy az értékbecslés iddpontja ota az ingatlanon sem feltjitasi sem
pedig karbantartasi munkékat nem végeztek.

Az ingatlan haszndlaton kiviili abban semminemii tevékenység nincs, miiszaki allapot fenntartdsa
érdekében a jo gazda mddjara kisebb javitasi munkékat elvégeztet.

Az értékbecslés oOta eltelt idében az inflacid €s az ingatlanok értékemelkedése a megéllapitott
értéket befolyasolta, ezért az elébbiekre tekintettel a kordbbiakban megallapitott forgalmi- értéket
modositom, vagyis az ingatlan jelenlegi értékét €s hitelbiztositéki értékét az aldbbiakban
hatarozom meg.

Az ingatlan brutté piaci forgalmi értékét: 25.000.000,- Ft azaz, Huszonotmillio forint
osszegben,

mig az ingatlan brutté hitelbiztositéki értékét 21.300.000,- Ft azaz, Huszonegymillio-
haromszazezer forint 6sszegben allapitom meg.

Az érték megallapitas a Kkeltezéstol szamitott fél év utian hatalyat veszti, az 1jboli
felhasznalashoz az 6sszeg feliilvizsgalata sziikséges.

Gyongyi Laszlo ingatlahvagyon értékeld
Eng. sz.: 03/08/2006. OKJ: 54 3439 02

. Gyongyi Laszl6 ingatlanvagyon értékeld 6400 Kiskunhalas, Thiry J.u.6.sz.
Tel: 06-20-92-67-786, Fax: 06-77-424-671 e-mail: gyongyi.laszlo6102@gmail.com



A hatarozat 2. melléklete

NYILT VERSENYTARGYALAS HIRDETMENY

A Kiskunhalasi K6z6s Onkormanyzati Hivatal, mint Kiskunhalas Varos Onkormanyzatdnak
lakasgazdalkodassal megbizott szerve, felhivast tesz kézz¢é a vonatkozd jogszabalyi eldirasok! alapjan,
Kiskunhalas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az 6nkormanyzat tulajdonaban allo

vagyonnal vald rendelkezés egyes szabalyairdl szolo

16/2015. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelet (a

tovabbiakban: Vagyonrendelet) 25. § (1) bekezdés a) pontja szerint, a Kiskunhalas belteriilet 4521
hrsz-u, természetben a 6400 Kiskunhalas, Szabadkai 1t 1. szam alatti, kivett kozépiskola elnevezésii
ingatlan nyilt versenytargyalasarol.

Az nyilt versenytargyalason részt vehet minden természetes személy és a nemzeti vagyonrol sz6lo
2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato
szervezet.

Az versenytargyalast lefolytato szervezet
Megnevezése:
Cime:

Az arverés helye:

Az versenytargyalas ideje:

Az versenytargyalasi 6vadék Osszege:

Az versenytargyalasi dvadék

befizetésének hatarideje:

Az versenytargyaldsi 6vadék befizetésének modja:

Kiskunhalasi K6z6s Onkormanyzati Hivatal
6400 Kiskunhalas, H6sok tere 1.

6400 Kiskunhalas, H6sok tere 1.
targyalo helység

2025. augusztus 07. 15 ora
brutté 5.000.000 Ft (0% Afa)

2025. augusztus 01. 11 6ra

atutalassal Kiskunhalas Véros
Onkormanyzatanak OTP Banknal vezetett
11732064-15338806-00000000 szamu
bankszamlajara

A befizetett 6vadékrol az igazolast a Kiskunhalasi Kézos Onkormanyzati Hivatal irodajaban Kkell
a versenytargyalason bemutatni, vagy el kell kiildeni a jegyzo@kiskunhalas.hu e-mail cimre.

A versenytargyalas targyat képezo ingatlan adatai:

Az ingatlan cime:
Helyrajzi szama:
Ingatlan teriilete:
Ingatlan megnevezés:
Ovezeti besorolasa
Beépithetoség:

Tulajdonos neve:
Tulajdoni hanyad:
Ko6zmiivesithetoség:
Tartozékok:

Jogi tény elnevezése:

Név:

Terhelés:

Az ingatlan becsiilt értéke:

6400 Kiskunhalas, Szabadkai ut 1.

4521

643 m2, felépitmény 379 m2

kivett kozépiskola

Lk 0535, helyi védettségli

Lk 0535, helyi védettségli 50 %, megengedett
épiiletmagassag min. 350, max 650 cm
Kiskunhalas Varos Onkorményzata

1/1

vezetékes viz, csatorna, gaz, aram bevezetve

Nincs
Nincs
Nincs
bruttd 25.000.000 Ft (Afa mentes)

Az versenytargyalason tehetd legalacsonyabb vételi

ajanlat 0sszege:

! kiilonosen a Nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. tv.

bruttd 25.000.000 Ft (Afa mentes)

>

Kiskunhalas Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 vagyonnal vald
rendelkezés egyes szabalyairol sz616 16/2015. (V1.26.) dnkorményzati rendelete



Licit kiiszob: 2 %, azaz bruttd 500.000 Ft
Birtokbavétel: legkorabban az adas-vételi szerz6dés alairasat
kdvetd napon

Felhivjuk az ajanlattevok figyelmét, hogy az ingatlan adas-vétele esetén az ingatlan teljes kori, a
jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelo felajitasa a vevé feladata.
Felhivjuk az ajanlattevok figyelmét, hogy az ingatlan adas-vétele esetén Kiskunhalas Varos
Onkormanyzatanak 16/2015. (VI.26.) szami rendeletét figyelembe véve kell eljarni.
A Kiskunhalasi Kozoés Onkormanyzati Hivatal a hirdetmény visszavonasanak a lehetdségét
fenntartja.
Jelen palyazati felhivas Kiirasara Kiskunhalas Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
..../2025. Kt. sz. hatarozata alapjan Keriilt sor.

Kiskunhalas, 2025. janius 26.
dr. Rékasi Cecilia

jegyz6
Kiskunhalasi K6zés Onkormanyzati Hivatal

A Hirdetmény kifliggesztésének napja: 2025. jalius .....
A Hirdetmény levételének napja: 2025. julius .....



