
 

 

KIVONAT 

 

A KépviselQ-testület 2025. június 26-án megtartott  
ülésérQl készült jegyzQkönyvbQl 

 
 
Kiskunhalas Város Önkormányzata KépviselQ-testülete 
144/2025. (VI.26.) határozata 

A Kiskunhalas, Szabadkai út 1. szám alatti ingatlan kijelölése értékesítésre 
 

1. Kiskunhalas Város Önkormányzat KépviselQ-testülete értékesítésre jelöli ki a Kiskunhalas, 4521 
hrsz-ú, természetben a 6400 Kiskunhalas, Szabadkai út 1. szám alatti ingatlant azzal, hogy az 
értékesítéssel kapcsolatos minden költség a vevQt terheli. 

2. Kiskunhalas Város Önkormányzat KépviselQ-testülete az önkormányzat tulajdonában álló 
vagyonnal való rendelkezés egyes szabályairól szóló 16/2015. (VI.26.) számú önkormányzati 
rendelet 25.§ (1) bekezdés a) pontja alapján az ingatlant nyílt versenyeztetés útján kívánja 
értékesíteni, azzal, hogy a versenyeztetés induló ára az értékbecslésben meghatározott ár legyen. 

3. Kiskunhalas Város Önkormányzat KépviselQ-testülete jóváhagyja Kiskunhalas, 4521 hrsz-q, 
természetben a 6400 Kiskunhalas, Szabadkai út 1. szám alatti ingatlanra elkészített értékbecslést 
a 1. melléklet szerinti tartalommal. 

4. Kiskunhalas Város Önkormányzat KépviselQ-testülete az ingatlan kezdQ értékesítési árát az 
értékbecslésben foglalt árral megegyezQen bruttó 25.000.000 Ft összegben állapítja meg. 

5. Kiskunhalas Város Önkormányzat KépviselQ-testülete jóváhagyja a Halasi Városgazda Zrt. által 
készített Kiskunhalas, 4521 hrsz-ú, természetben a 6400 Kiskunhalas, Szabadkai út 1. szám alatti 
ingatlan értékesítésére vonatkozó, nyílt versenyeztetési pályázati felhívást a 2. melléklet szerinti 
tartalommal. 

6. Kiskunhalas Város Önkormányzat KépviselQ-testülete megbízza a Kiskunhalasi Közös 
Önkormányzati Hivatalt a versenyeztetési eljárás lebonyolításával, ez ehhez szükséges 
dokumentumok elkészítésével. 

7. Kiskunhalas Város Önkormányzatának KépviselQ-testülete az eredményes pályázat után 
felhatalmazza a Polgármestert a pályázat nyertesével történQ szerzQdéskötésre, a szerzQdés és a 
szükséges jognyilatkozatok, dokumentumok aláírására. 

 
HatáridQ: 2025. szeptember 30. 
FelelQs:  Fülöp Róbert polgármester 
 
A KépviselQ-testület jelen határozatáról értesül:  
 
dr. Rékasi Cecília jegyzQ 
Szécsényi Zsolt pénzügyi és gazdálkodási osztályvezetQ  
Tóth Péter városfejlesztési, üzemeltetési és fQépítészi osztályvezetQ  
 
HatáridQ: azonnal 
FelelQs:  dr. Rékasi Cecília jegyzQ 
 

K. m. f. 
 
Fülöp Róbert s.k.       dr. Rékasi Cecília s.k. 

 
JegyzQkönyvet hitelesítQ képviselQk: 

 

Stírné Prikidánovics Tímea s.k.       Hortobágyi Csaba s.k.  

Kivonat hiteléül: 2025. június 26. 
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SZAKÉRTQI JELENTÉS ÉRTÉK-TANÚSÍTVÁNY 

AZ ÉRTÉKELT INGATLAN MEGNEVEZÉSE ÉS ADATAI  
Az ingatlan megnevezése: Középiskola. 
Település (város, kerület): Kiskunhalas,  

Utca, házszám: Szabadkai u. 1. 
Irányítószám: 6400 

Hrsz.: 4521 

TULAJDONVISZONYOK 
Az értékelt ingatlan tulajdonos neve:  Kiskunhalas Város Önkormányzata. 

Kiskunhalas, HQsök tere 1. 
Tulajdoni hányad: 1/1 

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Tulajdon / korlátozottan forgalomképes 
Értékelt érdekeltség: tulajdonjog 

AZ INGATLAN FQBB JELLEMZQI 
Telek területe összesen 643 m2 

Felépítmény (nettó) területe összesen: 379 m2 

Felépítmények hasznos (redukált) területe: 323 m2 
Közmq-ellátottság: Villany, Víz, Gáz, Szennyvízcsatorna. 

Komfortfokozat: Komfortos 
Jelenlegi funkció: Használaton kívüli volt próbaterem és raktár. 

ÉRTÉKELÉS 
Értékelés célja: Forgalmi érték megállapítása. 

Értékelés alkalmazott módszere: Piaci összehasonlító és költségalapú értékelés. 
Értékelés fordulónapja: 2024. május 07. 

MegrendelQ megnevezése: Kiskunhalasi Város Önkormányzata. 
Kiskunhalas, HQsök tere 1. 

MEGÁLLAPÍTOTT ÉRTÉKEK KATEGÓRIÁNKÉNT 
Forgalmi érték: 23.500.000,- Ft azaz, 

Huszonhárommillió-ötszázezer forint. 
Hitelbiztosítéki-menekülési érték: :20.000.000.- Ft, azaz  

Huszmillió forint. 

Kiskunhalas, 2024. 05. 21. 
 

 
Készítette                                                                    Gyöngyi László ingatlanvagyon értékelQ 

                                                                                   Eng. sz.: 03/08/2006. OKJ: 54 3439 02 
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A SZAKÉRTQI JELENTÉS TÁRGYA, AZ ÉRTÉKELÉS CÉLJA 
Kiskunhalasi Város Önkormányzata (Kiskunhalas, HQsök tere 1.) megbízta a Gyöngyi László 
Ingatlan vagyonértékelQt (6400 Kiskunhalas, Thúry J.u.6.sz..) a 4521 helyrajzi számú, 
Kiskunhalas, Szabadkai u. 1 szám alatti középiskola megnevezésq ingatlan értékelésével. 

Az ingatlanértékelés célja piaci-forgalmi érték megállapítása. 

A SZAKÉRTQI VIZSGÁLAT MÓDSZERE 
Az értékelési szabályzat, jogszabály, amelynek megfelelQen az értékelés készült 

Készült a termQföldnek nem minQsülQ ingatlanok hitelbiztosítéki értékének Készült a 
termQföldnek nem minQsülQ ingatlanok hitelbiztosítéki értékének Készült a hatályban lévQ 
az ingatlanok értékének megállapítására vonatkozó érvényes jogszabályok és rendeletek, 
valamint a TEGoVA és az EVS nemzetközileg is elfogadott módszertani elveit és 
követelményeit figyelembe véve, az óvatos becslés elvét követve 

 
A szakértQi jelentésben használt értékformák, módszerek megnevezése  

Piaci összehasonlító és költség alapú értékelQ módszer. 

Helyszíni szemle és idQpontja. 

2024. 05. 07. 

Felhasznált dokumentumok: Tulajdoni lap. 

2.5. Tanúsítványok 

÷ A szakvélemény személyiségi jogokat, érintQ adatokat tartalmaz, ezért harmadik 
személynek csak az érintettek bele egyezésével adható ki adat. 

÷ A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegállapítások kiragadása és 
felhasználása nem megengedett. 

÷ A megállapított érték és a szakvélemény díjazása között nincsen összefüggés. 
÷ Az értékelés szellemi termék, a munkában más személyek nem vettek részt. 
÷ A szakvélemény valós forrásokból beszerzett adatok felhasználásával készült, 

azok valóságtartalmáért felelQsséggel nem tartozunk. 
÷ A szemle idQpontja után bekövetkezQ tárgyi ingatlan értékét befolyásoló 

változásokért felelQsséget nem vállalunk. 
÷ A bejárás során sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgálatokat nem 

végeztünk. A felépítmények esetében is csak szemrevételezéssel tettünk 
megállapításokat, eltakart felületek és rétegrendek nem kerültek feltárásra, azok 
mqszaki tartalmáért és minQségéért felelQsséggel nem tartozunk. Azzal a 
feltételezéssel éltünk, hogy az ingatlan területén nincsen olyan anyag, ami 
befolyásolná az ingatlan értékét, illetve a felépítmények szakszerq rétegrendekkel 
és tervezQ által jóváhagyott csomópontokkal épült. 
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÷ Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzQi jog, igényt tartunk fenn, 
felhasználása csak az értékbecslés ellenértékének kifizetése után lehetséges. A 
kifizetetlen értékbecslés felhasználását kifejezetten megtiltjuk. Kártérítési 
igénnyel lépünk fel ezzel ellentétes felhasználás esetén. Továbbá fenntartjuk a 
jogot arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenítsük, és a szakvéleményt 
visszavonjuk abban az esetben, ha a vállalási díj határidQre történQ kiegyenlítése 
elmarad. 

÷ Az értékbecslés érvényessége fordulónap + 180 naptári nap. 

ÉrtékbecslQ Jognyilatkozata 
 

Alulírott Gyöngyi László az OKJ 54343902 névjegyzékben szerepel, nem áll fenn 
összeférhetetlenség sem a bankkal, sem a megbízóval, sem a megbízás tárgyával szemben, 
ellene, valamint az általa képviselt vállalkozás ellen nincs folyamatban peres eljárás, nem 

részesült írásbeli figyelmeztetésben szakszerqtlen munkavégzés miatt a szakigazgatási szerv 
részérQl, szakmailag elismert, jó referenciákkal rendelkezik. (eredeti példány) 

Nyilvántartási / azonosító szám: IVÉK-10/2010 
 

 
ÉrtékbecslQ aláírása. 

AZ INGATLAN ISMERTETÉSE 
Ingatlan-nyilvántartási adatok:   A tulajdoni lap szemlézése: 2024. 05. 21. 
 

Település, utca, házszám: Kiskunhalas, Szabadkai u. 1 sz. 
 
Besorolás: Belterület 
 
Helyrajzi szám: 4521 
 
Megnevezése: Középiskola. 
 
Figyelembe vett teleknagyság összesen: 643 m2 
 

Tulajdonos bejegyzetten:  Kiskunhalas Város Önkormányzata. 
 Kiskunhalas, HQsök tere 1. 
 
Tulajdoni hányad: 1/1 
Terhek:    Tehermente. 
 
Széljegy: Nincs. 
 
Szolgalom, egyéb: Nincs 
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Az ingatlan elhelyezkedése, általános leírása: 
 

Ingatlan általános jellemzQi Kiskunhalas, Szabadkai u. 1. 
Ingatlan fekvése A tárgyi ingatlan Kiskunhalas belterületén a 

város fQterétQl délre 400 m távolságra 
helyezkedik el. Az ingatlan három utcával 
határos, de csak a Szabadkai utca felQl lehet 
megközelíteni. Az ingatlan felépítménye 
használatilag három részre osztott. 

Megnevezés tulajdoni lap szerint Középiskola 
Típusa Polgári típusú épület. 
Jelenlegi funkció Használaton kívüli volt próbaterme és raktár 
Figyelembe vett telek területe (m2) 643 m2 
Összes nettó terület (m2) 379 m2 
Összes redukált alapterület (m2) 323 m2 
Általános állapot Rossz felújítandó állapotú. 
Komfort fokozat Komfortos 
ÉrtékesíthetQség  6-12 hónap 
Forgalomképes  Korlátozottan forgalomképes. 
Terhelt  Nem 
Befogadásra javasolt Igen 
Engedély / Helyszínrajz  
Helyszínrajznak megfelel Igen, a felépítmények fel vannak tüntetve a 

város átnézeti térképén.  
Építési engedélytQl eltér --- 
Építési engedély módosítás köteles --- 
Építési engedély változás --- 
Település jellemzQi  
Település típusa Város 
Lélekszám 27500 
Településen belüli helye Belterületi fekvésq 
Tömegközlekedés távolsága 300 méteren belül. 
Utca burkolata Aszfaltozott. 
MegközelíthetQség Gépkocsi. 
Gazdasági, piaci környezet Kiskunhalas Alsóvárosi részének 

városközpont felQli részén elhelyezkedQ 
ingatlan A környezetben lakóházak 
találhatók. Üzletek, boltok 100 méteren belül 
elérhetQk. 

Telek jellemzQi  
Az értékelt ingatlanrész területe (m2) 643 m2 
Övezeti besorolás Nem vizsgáltuk 
Maximális beépíthetQség (%) Nem vizsgáltuk 
Építési tilalom, korlátozás Nem vizsgáltuk 
Kerítettség  Épületekkel lehatárolt. 
Utcafront tájolása D-K-i. 
Lejtés  Sík.  
Alak Szabályos négyszög 
Beépítési mód Utcafronti. 
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Közmqvesítettsége BelsQ   KülsQ 
Víz     X          X 
Villany önálló mérQórával    X          X  
Gáz önálló mérQórával    X          X 
Csatorna   -X          X 
Kommunikáció     --          -- 
EsQvíz csatorna    --          -- 
Egyéb jellemzQk  
Parkolás/ gépkocsi tároló jellege Utcai és udvari parkolási lehetQség. 
Szobák száma 0 
Irodák száma 0 
Felépítmény részletes adatai  
Épület típusa Földszintes magas tetQs. 
Lakások száma 1 db 
Elhelyezkedése telken Utcafronti. 
Tagolódás Önálló 
Szintek száma Földszintes kivitelq.  
Építés éve  1940-es évek eleje. 
Utolsó külsQ felújítás éve Az elmúlt öt évben nem volt felújítva. 
Utolsó külsQ felújítás jellege ------------------ 
Utolsó belsQ felújítás éve Az elmúlt öt évben nem volt felújítva. 
Utolsó belsQ felújítás jellege ------------------ 
Épületszerkezet típusa Hagyományos 
Épületszerkezet anyaga Tégla. 
Alapozás típusa Sávalap. 
Alapozás anyaga Tégla 
Födém  Acél és fa gerendás 
Szigetelés  Korabeli szigetelés 
Vakolat  Vakolt festett. 
Lábazat  Vakolt festett. 
TetQszerkezet  Magas tetQs. 
Alakja  Összetett sátortetQ. 
TetQszerkezet anyaga Fa szerkezet. 
TetQfedés Cserép. 
KülsQ nyílászárók anyaga Fa szerkezetqek. 
KülsQ nyílászárók állapota Rossz, felújítandó állapotúak. 
Üvegezés Sima kétrétegq üvegezés. 
A felépítmény állapota Elhanyagolt felújítandó állapotú. 
Átlagos belmagassága Lakórész: 4,30 m 
Fqtés típusa Gáz. 
Fqtés technológiája Gázkonvektor. 
Meleg vízellátás típusa Villanybojler. 
Gépészet állapota, kora. Felújítandó állapotú. 
BelsQ falfelület képzés  Festett. 
BelsQ falfelület képzés állapota Felújítandó állapotú. 
Burkolatok   
Szobák Hajópadló, mqpadló 
Vizes helységek  Mozaiklap. 
Burkolatok állapota  Felújítandó állapotú. 
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Egyéb melléképületek Különálló lapos tetQs, tégla falazatú 
felújítandó állapotú épület. 

Helyiséglista, terület kimutatás (helyszíni felmérés alapján): 

Megnevezés Alapterület Alkalmazott Redukált 
Utcai rész:    
ElQtér 8,15 100 8,15 
WC és elQtér 4,10 100 4,10 
Tároló 3,57 100 3,57 
Nagyterem 57,63 100 57,63 
Kisterem 22,80 100 22,80 
KözépsQ épületrész    
WC 4,09 100 4,09 
ElQtér 24,39 100 24,39 
Tusoló, öltQzQ 12,68 100 12,68 
Próbaterem 82,95 100 82,95 
Teakonyha 9,31 100 9,31 
KözlekedQ 26,07 100 26,07 
Tároló 4,00 100 4,00 
Tároló 9,70 100 9,70 
NQi öltözQ, tusoló 27,14 100 27,14 
Hátsó volt lakórész:    
ElQszoba 6,30 40 2,52 
WC 2,00 40 0,80 
KözlekedQ 3,22 40 1,29 
Kamra 8,29 40 3,32 
Szoba 14,94 40 5,98 
Szoba 24,04 40 9,62 
Tároló, padlásfeljáró 5,40 40 2,16 
Melléképület 18,00 20 3,60 

Összesen: 378,77  322,56 
 
      Összes hasznos nettó alapterület: 378,77= ~ 181 m2 
                                                                 Redukált alapterület összesen: 322,56= ~ 323 m2 
 
Redukált alapterület számítás: 
A redukált, más néven kalkulatív alapterület meghatározásával tudjuk az eltérQ épületrészeket 
egymással összehasonlítani. A számítás lényege az, hogy az eltérQ hasznosságú és különbözQ fajlagos 
költséggel megépíthetQ építményrészeket egyenértékq területre számíthatjuk át.  
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ÉRTÉKELÉS 
 
A szabályoknak való megfelelés; indoklás, ahol a szabályoktól eltérés történt 3 
Figyelemmel az értékelendQ ingatlan sajátosságaira, továbbá az értékelés céljára az 
értékelési gyakorlatban használt eljárások közül a vizsgált ingatlan esetében a piaci 
összehasonlító módszert és a költség alapú értékelQ módszert tartottuk célravezetQnek. 
 
Piaci összehasonlító alapú értékmeghatározás:  

 

    
Kiskunhalas, Szabadkai 

u. 1 szám. 
Tárgyi ingatlan 

Kiskunhalas, Szász K. 
u. 

Kiskunhalas, Vajda u.  Kiskunhalas, Szász 
K. u. 

 

 
ÖSSZEHASONLÍTÓ ÉRTÉKBECSLÉS

Ingatlan azonosítója Saját adatbáz.Saját adatbázSaját adatbáz. Saját adatbáz
Tárgyi ingatlan INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN 3

Település neve Kiskunhalas Kiskunhalas Kiskunhalas Kiskunhalas

Utca/út/tér Szabadkai u. 1. Szász K. u. Vajda u. Szász K. u.

Az ingatlan típusa Iskola Lakóház Lakóház Lakóház
Épület szintszáma fsz. fsz. fsz fsz
Telek alapterülete (m2) 643 345 686 285
Számított hasznos alapterület 323 105 131 97
Szobaszám egész 4 3 4 3

fél 0 0 0 0
Építés, felújítás éve 1934-1990 1935-1995 1938 1940
Környezeti korrekció  % 0 0 0
Elhelyezkedési korrekció  % 0 0 0
Infrastruktúra korrekció  % 0 0 0
MinQségi korrekció  % -10 -10 -10
Kor, felújítás korrekció  % -45 -50 -50
Telek nagyság korrekció  % 0 0 0
Egyéb korrekció:  forgalomképessége miatt  % 0 0 0
Eladási ár Ft 15 000 000 23 000 000 11 700 000
Értékesítés éve 2021 2024 2024
Kínálati ár korrekció - % 0 10 0
Jelen ár Ft 15 000 000 20 700 000 11 700 000
Fajlagos alapterületi ár Ft/m2 140 497 142 857 158 015 120 619
Összehasonlító korrekció -45 -50 -50
Korrekció 55 50 50
Korrigált fajlagos érték Ft/m2 78 571 79 008 60 309
Korrigált átlagos érték Ft/m2 72 629
Az ingatlan becsült forgalmi értéke 23 459 311
Becsült fajlagos érték Ft/m2 72 629

Forgalmi érték kereken 23 500 000 - Ft  
 

azaz, Huszonhárommillió-ötszázezer forint. 
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Megjegyzés: Az ingatlanhoz tartozó telek értékét a megállapított érték tartalmazza. A 
megállapított értékbQl a 643 m2 nagyságú telek értéke a környéken kialakult 15.000- Ft/m2 
értéket figyelembe véve 9.650.000,- Ft. 
 
A költségalapú módszerrel végzett értékelés: 
 

Megnevezés Alapterület m2 Fajlagos érték Ft/m2 Avulás % Költség alapú érték Ft
Utcafronti rész 96                       220 000                60                         8 448 000    
KözépsQ épületrész 200                       160 000                60                       12 800 000    
Hátsó volt lakórész 64                       120 000                80                         1 536 000    
Melléképület 18                         40 000                80                            144 000    

                                  -      
Építmények összesen                    22 928 000    
Telek 643 15000                      9 645 000    
Összesen:                     32 573 000    

        32 600 000    
Egyéb értékelem a fajlagos értékben figyelembe véve.
Költség alapú érték mindösszesen, kereken

 

azaz, HarminckettQmillió-hatszázezer forint. 
 
 
A forgalmi érték meghatározása (érték egyeztetés) 

 
A kapott értékek az alkalmazott módszerek eltérésébQl fakadóan különbözQek, de 
nagyságrendileg azonosak.  
Az ingatlan értékelés célja hitelfedezeti érték megállapítása, a hitelfedezeti érték alapja 
a piaci érték, melyet lakóingatlanok esetében megfelelQ számú összehasonlító adat 
esetében piaci összehasonlító elemzésen alapuló értékeléssel tudunk meghatározni. 
A fentiek alapján az ingatlan végsQ forgalmi (piaci) értékét a piaci összehasonlító 
elemzéssel meghatározott értéket fogadtuk el.  
A költségalapú módszer bemutatását azért tartottuk szükségesnek, mert 
információtartalmára szükség lehet a jövQbeni gazdasági döntések megalapozásához, 
valamint ezzel az eljárással tudtuk meghatározni az ingatlan összértékébQl a telek 
értékére jutó hányadot.  
 
 
Az érvényes értéket piaci összehasonlító adatokon alapuló értékelés alapján 
határoztam meg, mert ez a módszer tükrözi leginkább a reális forgalmi értéket. 

 
 
 
A végsQ forgalmi érték meghatározásának szempontjai, a kiválasztott módszer indoklása: 
 
Az ingatlan jellege, funkciója és a 25/1997 (VIII.1.) PM. r. alapján a piaci összehasonlító 
megközelítést alkalmaztuk. Költségalapú módszerrel ellenQrzést végeztünk. Az ingatlan funkciója 
miatt a bérbe adás nem jellemzQ hasznosítási forma. Ezért a piaci összehasonlító módszerrel 
kapott értékkel számoltunk. 
 
Az ingatlan értéke a piaci összehasonlító alapú megközelítés szerint.  23.500.000,- Ft 
A piaci összehasonlító megközelítés súlyozása 100 % 
Az ingatlan értéke költség alapú megközelítés szerint 32.600.000,- Ft 
A költség alapú megközelítés súlyozása 0 % 
Az ingatlan értéke hozam alapú megközelítés szerint 0,- Ft 
A hozam alapú megközelítés súlyozása 0 % 
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Az ingatlan egyeztetett értéke 0,- Ft 
Forgalmi érték kerekítve 23.500.000,- Ft 

5. Hitelbiztosítéki-menekülési érték meghatározása: 
Piaci helyzetelemzés, kockázatelemzés. 

1. Az ingatlan nagy alapterületq sarok telki, fekvésq erQsen leromlott, felújítandó állapotú. 
2. Korlátozottan forgalomképes.  
3. Megállapított forgalmi érték per-, igény és tehermentes tulajdonjogot feltételez. 
4. Hosszú távon értékállandóság várható.  
5. Követelés, kényszerbefektetés kockázata. 

 
Piaci forgalmi érték       (Ft) 23.500.000,- 

Az ingatlan, a javasolt 
hitelbiztosíték-
menekülési értékén 
hány napon belül 
értékesíthetQ (nap) 

     0-90  
   90-180 X 
 180-360  
 360-  

Hosszú távú értékállandóság kockázata (%) 0 
Piaci adatok megbízhatatlanságának kockázata  (%) 5 
Egyéb adatok megbízhatatlanságának kockázata  (%) 0 
Követelés-kényszerbefektetés érvényesítésének kockázata 
(%) 
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Összes kockázati elem  (Ft) 3.525.000,- 
Hitelbiztosítéki-menekülési érték  (Ft) 19.975.000,- Ft kerekítve: 20.000.000,- Ft azaz, 

Húszmillió forint. 
 
 
Az értékbecslés a keltezéstQl számított fél év után hatályát veszti, az újbóli 
felhasználáshoz az összeg felülvizsgálata szükséges. 

 

 
                                                                               Gyöngyi László ingatlanvagyon értékelQ 
                                                                                   Eng. sz.: 03/08/2006. OKJ: 54 3439 02 
 
 
 
MELLÉKLETEK : 
 
 
÷ FORDULÓNAPON KÉSZÜLT FÉNYKÉPFELVÉTELEK 

÷ INGATLAN ELHELYEZKEDÉSE MqHOLD KÉPEKEN (Google Earth) 
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A vizsgált ingatlant bemutató fényképfelvételek. 

 
 

 

  
Utcafronti felvétel. Utcafronti felvétel. 

  
Udvari felvétel. Udvari felvétel. 

  
Kisterem Nagyterem 
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Tusoló ÖltözQ 

 
Teakonyha ElQtér. 

  
Próbaterem KözlekedQ 
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ÖltQzQ WC. 

  
Volt lakórész udvari felvétel. ElQszoba 

  
Szoba Melléképület 

  
Villanyóra Gázóra 
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A vizsgált ingatlan elhelyezkedését bemutató mqhold képek (Google Earth) 
 

 
 
 

 



 

 

 
INGATLAN ÉRTÉK MEGHATÁROZÓ 

 

SZAKVÉLEMÉNY 

 

FELÜLVIZSGÁLAT 
 

6400 KISKUNHALAS, SZABADKAI U. 1 SZÁM ALATTI  
KÖZÉPISKOLA MEGNEVEZÉSq INGATLANRÓL  

 

 

 
 

Hrsz.: 4521 
 

 

 

 

 

 

     MEGBÍZÓ: Kiskunhalas Város Önkormányzata 

       6400 Kiskunhalas, HQsök tere 1. 
       

 

 

 

       Kiskunhalas, 2025. június 11. 
 

 

 



2 

. Gyöngyi László ingatlanvagyon értékelQ 6400 Kiskunhalas, Thúry J.u.6.sz. 
Tel: 06-20-92-67-786, Fax: 06-77-424-671 e-mail: gyongyi.laszlo6102@gmail.com 

 

Megbízó:              Kiskunhalas Város Önkormányzata 

 6400 Kiskunhalas, HQsök tere 1. 
. 

Megbízott:                              Gyöngyi László Ingatlanvagyon értékbecslQ  

     6400 Kiskunhalas, Thúry J.u.6.sz.  

                                                            Eng. sz.: 03/08/2006. IVÉK-10/2010 

 

ElQzmények: 
A tulajdonos megbízás alapján helyszíni szemlét tartottam tárgyi ingatlanon 2025.május 
07-én megbízóval. 

 

Feladat, az értékbecslés célja: 
 

A 6400 Kiskunhalas, Szabadkai u. 1 sz. alatti ingatlanról (Hrsz.: 4521) 2024. 05. 21. 

napján készült érték meghatározó szakvélemény forgalmi értékének felülvizsgálata, 

értékesítéshez. 

 

A felülvizsgálat megállapítása: 
Tárgyi ingatlanról 2024. május 21-i dátummal készült érték meghatározó szakvélemény 

az ingatlan piaci forgalmi értékét 23.500.000,- Ft azaz, Huszonhárommillió-ötszázezer forintban,  

míg az ingatlan hitelbiztosítéki értékét 20.000.000.- Ft, azaz, Huszmillió forintértéket határozott 

meg. 

Megbízó arról tájékoztatott, hogy az értékbecslés idQpontja óta az ingatlanon sem felújítási sem 
pedig karbantartási munkákat nem végeztek. 
Az ingatlan használaton kívüli abban semminemr tevékenység nincs, mrszaki állapot fenntartása 
érdekében a jó gazda módjára kisebb javítási munkákat elvégeztet. 
 

Az értékbecslés óta eltelt idQben az infláció és az ingatlanok értékemelkedése a megállapított 
értéket befolyásolta, ezért az elQbbiekre tekintettel a korábbiakban megállapított forgalmi- értéket 
módosítom, vagyis az ingatlan jelenlegi értékét és hitelbiztosítéki értékét az alábbiakban 
határozom meg.  
Az ingatlan bruttó piaci forgalmi értékét: 25.000.000,- Ft azaz, Huszonötmillió forint 

összegben,  

míg az ingatlan bruttó hitelbiztosítéki értékét 21.300.000,- Ft azaz, Huszonegymillió-

háromszázezer forint összegben állapítom meg.  
 

Az érték megállapítás a keltezéstQl számított fél év után hatályát veszti, az újbóli 
felhasználáshoz az összeg felülvizsgálata szükséges. 

 
                                                                               Gyöngyi László ingatlanvagyon értékelQ 

                                                                                   Eng. sz.: 03/08/2006. OKJ: 54 3439 02 



A határozat 2. melléklete 

NYÍLT VERSENYTÁRGYALÁS HIRDETMÉNY 
 
 

A Kiskunhalasi Közös Önkormányzati Hivatal, mint Kiskunhalas Város Önkormányzatának 
lakásgazdálkodással megbízott szerve, felhívást tesz közzé a vonatkozó jogszabályi elQírások1 alapján, 

Kiskunhalas Város Önkormányzata KépviselQ-testületének az önkormányzat tulajdonában álló 
vagyonnal való rendelkezés egyes szabályairól szóló 16/2015. (VI.26.) önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: Vagyonrendelet) 25. § (1) bekezdés a) pontja szerint,  a Kiskunhalas belterület 4521 

hrsz-ú, természetben a 6400 Kiskunhalas, Szabadkai út 1. szám alatti, kivett középiskola elnevezésq 
ingatlan nyílt versenytárgyalásáról. 

 
Az nyílt versenytárgyaláson részt vehet minden természetes személy és a nemzeti vagyonról szóló 

2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti átlátható 
szervezet. 

 
 

Az versenytárgyalást lefolytató szervezet       
Megnevezése:         Kiskunhalasi Közös Önkormányzati Hivatal  
Címe:          6400 Kiskunhalas, HQsök tere 1. 

Az árverés helye:           6400 Kiskunhalas, HQsök tere 1.  
   tárgyaló helység  

Az versenytárgyalás ideje:                    2025. augusztus 07. 15 óra 
  Az versenytárgyalási óvadék összege:                  bruttó 5.000.000 Ft (0% Áfa) 

Az versenytárgyalási óvadék  
befizetésének határideje:          2025. augusztus 01. 11 óra 
Az versenytárgyalási óvadék befizetésének módja:  átutalással Kiskunhalas Város 

Önkormányzatának OTP Banknál vezetett 
11732064-15338806-00000000 számú 
bankszámlájára 

 
A befizetett óvadékról az igazolást a Kiskunhalasi Közös Önkormányzati Hivatal irodájában kell 
a versenytárgyaláson bemutatni, vagy el kell küldeni a jegyzo@kiskunhalas.hu e-mail címre. 

 
A versenytárgyalás tárgyát képezQ ingatlan adatai:  
 
Az ingatlan címe:  6400 Kiskunhalas, Szabadkai út 1. 
Helyrajzi száma:      4521 
Ingatlan területe:      643 m2, felépítmény 379 m2 
Ingatlan megnevezés:     kivett középiskola 
Övezeti besorolása     Lk 0535, helyi védettségq 
BeépíthetQség:  Lk 0535, helyi védettségq 50 %, megengedett 

épületmagasság min. 350, max 650 cm 
Tulajdonos neve:      Kiskunhalas Város Önkormányzata  
Tulajdoni hányad:      1/1 
KözmqvesíthetQség:  vezetékes víz, csatorna, gáz, áram bevezetve 
Tartozékok:  
Jogi tény elnevezése:     Nincs 
Név:      Nincs 
Terhelés:       Nincs 
Az ingatlan becsült értéke:    bruttó 25.000.000 Ft (Áfa mentes) 
Az versenytárgyaláson tehetQ legalacsonyabb vételi  
ajánlat összege:      bruttó 25.000.000 Ft (Áfa mentes) 

 
1 különösen a Nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. tv.,  
Kiskunhalas Város Önkormányzata KépviselQ-testületének az önkormányzat tulajdonában álló vagyonnal való 
rendelkezés egyes szabályairól szóló 16/2015. (VI.26.) önkormányzati rendelete 
 



Licit küszöb:     2 %, azaz bruttó 500.000 Ft  
Birtokbavétel: legkorábban az adás-vételi szerzQdés aláírását 

követQ napon 
 

Felhívjuk az ajánlattevQk figyelmét, hogy az ingatlan adás-vétele esetén az ingatlan teljes körq, a 
jogszabályi rendelkezéseknek megfelelQ felújítása a vevQ feladata.  

Felhívjuk az ajánlattevQk figyelmét, hogy az ingatlan adás-vétele esetén Kiskunhalas Város 
Önkormányzatának 16/2015. (VI.26.) számú rendeletét figyelembe véve kell eljárni. 

A Kiskunhalasi Közös Önkormányzati Hivatal a hirdetmény visszavonásának a lehetQségét 
fenntartja. 

Jelen pályázati felhívás kiírására Kiskunhalas Város Önkormányzat KépviselQ-testületének 
&./2025. Kt. sz. határozata alapján került sor. 

 
 

      Kiskunhalas, 2025. június 26. 
 
dr. Rékasi Cecília 

jegyzQ 
Kiskunhalasi Közös Önkormányzati Hivatal 

 
 

A Hirdetmény kifüggesztésének napja: 2025. július &.. 
A Hirdetmény levételének napja: 2025. július &.. 


